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BEVEZETES

El6zmények, a telepiilésfejlesztési koncepcio készitésének folyamata

Telki kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete 76/2014. (VIL08.) Oh. szamu
hatarozatidban dontétt a  hatdlyos telepiilésrendezési  eszkozok  feliilvizsgalatanak
sziikségességérdl. Telki Uj teleptlésfejlesztési koncepcidjanak (TFK), telepiilésszerkezeti
tervének (TSZT) és helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) elkészitésével az onkormanyzat a KASIB
Mérnoki Manager Iroda Kft.-t. bizta meg.

A folyamat keretében 2014. év 0Gszén elkésziilt a teleptilésfejlesztési koncepci6o és a
telepiilésrendezési eszkézok un. ,Megalapozé vizsgdlat’ c. munkarésze. Ebben feldolgozasra
keriiltek az orszagos, megyei, agglomeracidés és a korabbi kozségi anyagok, sokrétli szakagi
vizsgalatok mentén helyzetfeltaras, helyzetelemzés, helyzetértékelés késziilt a demografia, a
gazdasag, az dnkormdanyzati gazdalkodds, az épitett kornyezet, a taj-és kornyezetvédelem, a
kézmii és a kozlekedési infrastruktira és az értékvédelem szakteriileteken, javaslat sziiletett a
kozség teleplilésrészi felosztasara. A TFK el6készitéseként fentieken tul hdttértanulmdnyok is
kidolgozasra keriiltek (a "Telkire jellemzd specidlis szempontok” vizsgalata (Ertéktérkép Kft.),
valamint a "Meguijul energiaforrdsok alkalmazdsi lehetésége Telkiben" (KESZ Kft.).

A megalapoz6 vizsgalat és a hattértanulmanyok mellett mélyinterjiik késziiltek a telepiilés
vezetlivel, képviseldivel, meghatarozé kozéleti szereplivel, véleményformald lakosaival és
ennek eredményeinek felhasznalasaval elkésziilt a fejlesztési iranyok tervezoéi javaslata.

Ezt kovetGen a fejlesztési iranyokat a képvisel6testiilet a TFK kidolgozasanak alapjaul elfogadta.
Az o6nkormanyzat a koncepcié részleteinek kidolgozasa érdekében kérdéives kézvélemény-
kutatdst végzett és a helyi szakemberek, dontéshozék bevonasaval fokuszcsoportos
megbeszélés keretében el6zetes vélemény-nyilvanitasi lehet&séget biztositott.

A TFK véleményezési anyaga ,Megalapoz6 munkarészek oOsszegzése" c. fejezete keretében
vazlatosan ismertetjiik a korabbi koncepcié f6bb elemeit, utalva az akkori és a jelen id6szakra
egyarant jellemz6 folyamatokra, illetve az az6ta megvaltozott, vagy fejlédési tendencidkra.

Ezt kovet6en egy roviditett és lényegre toré helyzetértékelésben dsszefoglaljuk a helyzetfeltaras
és a helyzetelemzés kovetkeztetéseit, benne a problémakat és az értékeket, a telepiilésfejlesztést
befolyasolé kiils6 és bels6 tényezéket. Mindezt egy SWOT analizis bemutatisaval tessziik
képletszerlibbé, illetve szemléletesebbé.

A TFK "Jovokép" c. fejezetét Telki kozség koncepciondlis idétdvban lehetséges fejlédési
palyainak a felvazolasaval vezetjiik be. A kovetkezé munkarészekben Kkifejtjiik Telki jovoképét,
az atfogd és részcélok rendszerét, 6sszefliggéseit, majd kitériink a tovabbi tervezési feladatokhoz
sziikséges kiindul6é adatokra, illetdleg arra, hogy mit javasolunk a megvaldsitas eszkozeire és
azok nyomon kovetésére, amennyiben Telki k6zség nem készit integralt telepiilésfejlesztési
stratégiat.

A Kormany 2012-ben megalkotta a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilés-
fejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. sz. Kormanyrendeletet, amelyben 4j elvarasokat,
kovetelményeket tAmasztott a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervekkel szemben.

A telepiilésfejlesztési koncepci6 tervezete a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete
alapjan késziilt. A 395/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet eléirdsanak megfelel6sen része jelen
tervanyagnak az "Orékségvédelmi hatdstanulmdny” is, tekintve, hogy a TFK a
telepiilésrendezési eszkdzok tervi munkarészeinek elkészitését megel6z6en véleményeztetésre.
Az Orokségvédelmi hatdstanulmany a vizsgalat vonatkozasaban teljes kortien elkésziilt, a
valtoztatasi szandékok és a hatdselemzés kidolgozasa azonban a tervezés és a véleményezés
ezen szakaszaban a telepiilésfejlesztési koncepcidban rogzitett fejlesztési iranyok és célrendszer,
illetve az el6zetes szakteriileti fejlesztési-rendezési javaslatok szintjén volt lehetséges.

Fentiekre tekintettel az o6rokségvédelmi hatistanulmany ezen fejezetei a TSZT és HESZ
kidolgozasaval egyidejlileg kiegészitésre és ismételt véleményezésre keriilnek.
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MEGALAPOZO MUNKARESZEK OSSZEGZESE

1. A HATALYOS KONCEPCIO FO ELEMEI

A telepiilés 2004-ben elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidja 15 éves id6szakra hatarozta
meg a telepiilés fébb fejlesztési irdnyait. A koncepcié megdallapitasai szerint Telki a legtobb
telepiilésfejlédést meghatarozo tényezo tekintetében eltér az orszagban és az agglomeraciéban
megszokottdl; dinamikus népességgyarapodas, erds vallalkozdi magatartas, aktiv életvitel, fiatal
korstruktira, nagy gyermekvallalasi kedv, magas min&ségili szellemi potencidl, kiemelkedd
anyagi és vagyoni erd jelenléte jellemezte a telepiilést egy évtizeddel ezelétt. Altalanos
megallapitas szerint 2004-ben a telepiilés mar nem falusi, de még nem rendelkezik ,urbanizalt”
varosi miliével. Jellegét tekintve még kertvarosnak sem nevezheté.

A 2004-es koncepci6 vizsgalati része szerint a telepiilés erdsen kitett a kiils6 hatasoknak, melyek
meghaladjak a falu léptékét. Idedlis terep az lzleti és tudas-, valamint lakas- és rekreacids célu
hasznositdsnak. Ezt a Zsambéki-medencében elfoglalt kedvezd fekvésének, kivalo taji
adottsagainak és a foévaroshoz valé kozelségének koszonheti, Osszességében kivalo
gazdasagfoldrajzi pozicioban van. A koncepci6 megallapitja, hogy ezeknek a kedvezd kiils6
tényez6knek a hatdsara tjabb telekosztasokra keriilhet sor, melynek koévetkeztében még tobb
ember, forgalom és esetleg nem kivant gazdasagi tevékenység jelenhet meg, és fenndllhat a
veszélye, hogy Telki nagy népességii és kiterjedésii, monofunkcionalis alvételepiiléssé valik.

A koncepcié kiemeli a fiatalokkal, kozteriiletekkel és a falu gyors novekedésével kapcsolatos
gondok megoldasat, valamint azt, hogy a falu ne veszitsen vonzerejéb6l. Munkamegosztasra és
egylttmikodésre van sziikség a Zsambéki-medence tobbi telepiilésével egyiitt, igy erfs és
egyenrangu partnerek lehetnek. A telepiilés gazdasagat az eurdpai trendhez Kkell igazitani,
valamint beleilleszteni a kistérségi agglomeracids tengelybe.

Bar a telepiilés kedvezé gazdasagfdldrajzi helyzetli, nincs hagyomanyos értelemben vett
gazdasagi dvezet, nagyobb ipari telephely. Viszont az adatok elemzései soran a koncepci6 arra
jutott, hogy Telkiben nagy szellemi és jovedelmi-vagyoni potencidl van jelen, valamint a
vallalkoz6i magatartas és aktiv életvitel sajatos, nem hasznositott gazdasagi erdteret hataroz
meg, melyben nagy lehet6ségek rejlenek. Ilyen lehet példaul a tudasra épiils, kreativ
tevékenységet igényl6 munkahelyek létesitése, valamint a helyi fogyaszt6i piac megteremtése.

A hatdlyos fejlesztési koncepcié meghatarozta a telepiilésfejlesztés alapelveit, amelyek a
kovetkezbk voltak:

1. Meglévo taji, kornyezeti, teleptilési értékek 6vasa, gazdagitasa, a falukép atfogé szépitése.

2. A népességszam novekedésének szabalyozasa a tovabbi lakascélu telekértékesités
korlatozasaval, a kozellatdsi és kozteriileti kapacitashoz kototten, de a fiatalok
megtartasanak prioritasaval.

3. Tudas- és szolgaltatasalapu helyi gazdasagfejlesztés meghatarozott agazatokban
(egészség gazdasag, kreativ tevékenységek, mindségi idegenforgalom, helyi
szolgaltatasok), ebben a helyi vallalkozdi réteg tamogatasa.

4. Telepiilésvagyon Orzése, gyarapitasa, a tovabbi belteriiletbe vonas korlatozasa, csak a
falu szdmara kedvezd ingatlanfejlesztések engedélyezése.

5. Identitas tudat fejlesztése, kozélet-teremtés. Cél: a munkavégzési, a lakhatdsagi és a
regenerativ funkcié helyi szimbiézisanak megteremtése.

6. A népesség ellatasahoz sziikséges ut-, kozmi-, kozintézményi és kozteriileti kapacitas
létrehozasa, a kornyezet sérelme nélkiil.

7. Kezdeményezo-képes telepiiléspolitika megalapozasa, amely egyiittmi{ikodésre épiil
egyfeldl a lakossag, a vallalkozasok és a telepiilés kozott a magan- és a kozszféra
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Osszefogasaval (ppp), masfeldl pedig Telki és a szomszédos telepiilések, kistérség kozott, a
térségi munkamegosztasba valé bekapcsolodas érdekében.

crer

a koncepcid két {6 forgatokonyvet hatarozott meg a kozség fejlédése tekintetében, amelyek a
»Szinten tartd (alvd)telepiilés” és az ,Aktiv kozség- és kozosségfejlesztést folytatd telepiilés”

voltak, utobbi keretében két altipus, a ,Kertfalu” és a ,Varosodas”keriilt megkiilonboztetésre.

Az alvételepiilés tipus 1ényegében a meglévé allapotok elfogadasaval, konzervalédasaval irhatd
le, amely a kezdeti népességrobbanast kovet6en elGrevetiti a hanyatlé fejlédési palyat,
tekintettel arra, hogy infrastrukturalis, szolgaltatdsi hidnyossagok, kevésbé vonzo telepiilési
kornyezet jellemzi a telepiilést, amelynek kovetkeztében az elvandorlas, hanyatlé ingatlanpiac
valik jellemz6vé, amely egy lefelé tarté spiralt indithat el a telepiilésen.

A Kertfalu olyan urbanizalt, infrastruktiraval jol ellatott falu, ahol a népesség képzettségbeli és
foglalkoztatottsagi Osszetétele varosi jellegli. A kertfalu tipusu telepiilést a kiegyensulyozott
életre torekvés jellemzi. Nem retten vissza nagyobb fejlesztésektdél, ami nem teriileti vagy
mennyiségi novekedést, hanem mindségi fejlesztést jelent els6sorban, de akar atfogd
szerkezetjavitast, intézményi boviilést is.

A kival6o természetfoldrajzi fekvés, az ambicidzus, kvalifikalt és vagyonos polgarsag, a fiatal
korstruktura, az iparmentes kornyezet vonzo az ilyen miliét elényben részesitd aktiv életviteld,
a varosbdl kikoltozni vagyd emberek szamara. A fekvésbdl és a helyi szellemi-anyagi er6
nem all meg a kertfalu jellegnél vagy a kertvarosi szintnél. A dinamizmus elvezethet az el6varosi
statuszig, a varossa fejl6désig, varosodasig.

A fenti irdnyelvek részben teljesiiltek, pl. a novekedés szabalyozasa, amelyre kiils6 koriilmények
is er6sen hatottak (gazdasagi valsag, agglomeracids telekkinalat novekedése, stb.), a lakossagi
szolgaltatasok javulasa, infrastruktura-fejlesztés. Ugyanakkor; sok teendd adédik tovabbra is, igy
a szolgaltatasok még teljesebbé tétele, a helyi gazdasag és kozosség erdsitése, a kozlekedés
fejlesztése.

A jov6 fejlesztési iranyainak meghatarozasa tekintetében a korabbi telepiilésfejlesztési
koncepciéban meghatarozott irdnyvonalak fenntartidsa a tovabbiakban is indokolt (pl.: kreativ
tevékenységek letelepitése, helyi gazdasag erdsitése, idegenforgalom fejlesztése), azonban
egyrészt aktualis tartalommal sziikséges megtdlteni 6ket, masrészt hangsulyok valtoztatasara
van sziikség, figyelembe véve a lakossagi igényeket, és a kovetkezd tervezési iddszak telepiilés-,
és terliletfejlesztési, valamint gazdasagfejlesztési prioritasait.

A fejlesztési iranyvonalak tekintetében a jelenlegi koncepcié sok szempontbdl megegyezik a
hatalyban 1év6 telepiilésfejlesztési koncepcidval, igy utdlag részben igazoltnak latszanak az
akkor Ujszer(inek tartott torekvések,célok.

Az iranyvonalak tartalmi moédositasat részben a Kkiilsé kornyezetben, részben a belsé
adottsagokban bekovetkezett valtozasok indokoljak. A fenntartasi és fejlesztési forrasok
korlatozottsaga jellemzi Telki mikodését. Miutdn nem mutatkozik lehet6ség nagyobb kiils§
fejlesztési forrasok bevonasara a jovében sem, ezért a belsé erdforrasok hatékonyabb
kiaknazasara sziikséges fokuszalni.

A jelenlegi, gazdasagi valsagot kovetd konszolidaciéd korszaka vizvalaszté Telki életében is.
Osszefoglaléan mondhatjuk, hogy Telki napjainkban egy ,Félkész Falu”. Az elmult 25 év egy
rendkiviill dinamikus, mennyiségi novekedési korszak volt a telepiilés életében, amely
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novekedési ilitem megtort az elmult években. Ez 0j helyzetet teremt a telepiilésfejlesztés
szamara, mivel lehetdséget ad a kiegyensulyozott fejlédés megvaldsitasara.

A korabbi telepiilésfejlesztési koncepcié elkészitése dta eltelt egy évtized tapasztalatai alapjan
Telki jovdbeli fejlesztésének elvei kozott a helyi értékeket sziikséges megragadni az alabbiak
szerint:

- atdji-, természeti és épitett kdrnyezeti adottsagok hatékonyabb kiaknazasa,

- kozosségi kozpontu teleptilésfejlesztés,

- innovativ-kreativ gazdasagi agazatok el6térbe helyezése,

- ahelyi lakossag és vallalkozasok tudasanak, munkavégz6 képességének kiaknazasa,
- mindez az 6koldgiai és 6kondmiai fenntarthatdsag keretei kozott.
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2. HELYZETERTEKELES

Térségi kapcsolatok, telepiiléshal6zat, 6sszefiiggések az orszagos és térségi tervekkel

Telki a budapesti agglomeracié nyugati szektoraban, a févarostél 21 kilométerre, a Zsambéki-
medence északkeleti peremén talalhaté. A kozség és a hataros telepiilések egy része a Budakeszi
jarashoz tartozik, igy Budajen6 és Paty is, melyek északi illetve déli oldalon hataroljak. A masik
két szomszédos telepiilés a Budakeszi jarashoz tartoz6 Nagykovacsi és Tok keletrdl és nyugatrol
hataros a kozséggel, de direkt kozlekedési kapcsolatokkal nem rendelkezik ezen telepiilésekkel.
Nagykovacsitél a Budai-hegység legmagasabb része a Nagy-Kopasz valasztja el. Eszak és kelet
feldl féként erdd, délen és nyugaton pedig szanté veszi koriil.

A telepiilésen az 1103 jell orszagos kozut halad keresztiil, amely Perbalt és Budakeszit koti
ossze. Telki a févarosbol legkonnyebben kétféleképpen kozelithetd meg, Budakeszin keresztiil,
vagy az M1 autopalyarol Biatorbagy és Paty érintésével. Pest megye nyugati térségébdl Telki a
1103 jeli Gton érhet6 el Perbal iranyabol.

Térségi kapcsolatok terén probléma a féuthdlozatokhoz (M1 autdpdlya, 1. sz. foit) vezetd
kézvetlen ttkapcsolat hidnya, amely az MO nyugati szektoranak és a 101 sz. féut (BATrT
szerinti M11 gyorsforgalmi tt) M10 és M1 kozotti szakaszanak kiépitésével csak nagy tavlatban
fog enyhiilni, ezért egyel6re nem vetendd el a telepiilést Tok és Zsambék teriiletén keresztiil az
M1 autépalya Herceghalomnal meglévé csomdpontjatdl kozvetleniil megkozelithetd ut
kiépitésének gondolata. Ezen elképzelés szerepel a hatadlyos TSZT-ben, de a megvaldsitas
feltétele, hogy a nyomvonal szerepeljen az érintett tobbi telepiilés (Zsambék és Tok)
telepiilésrendezési eszkozeiben is, ezért kiillondsen fontos e téren a telepiilések kozotti
kooperaci6. Ugyanakkor moédositast igényel a nyomvonal telepiilést érinté szakasza, mivel
Budajend elvetette a teriiletét érint6 utkapcsolatot

Az idén elfogadott Orszagos Fejlesztési és Tertiletfejlesztési Koncepcié (OFTK) az
agglomeraciéra vonatkozéan fejlesztési célnak tartja a térszerkezet policentrikus
kiegyensulyozasat, a telepiilések 6sszendvésének megakadalyozasat a ,zold gyliri” kialakitasa
érdekében, Budapest agglomeracios lehatarolasanak Ujraértelmezését, a kozlekedés fejlesztése
soran a févaros és az agglomeracié élhetéségének biztositdsat (gylird irdnyu uthalézat,
intermodalis csomépontok, P+R és B+R parkolok, 06sszehangolt menetrend). Ezen
megallapitasok Telkire is érvényesek, az 6sszen6vés Budajendvel fenndll, Paty esetében viszont
még elkeriilhetd.

Azon orszagos és térségi programok, melyek régebben (2003-2007 kozott) késziiltek,
megallapitjak, hogy Pest megye fekvése alapvetéen elényds, de a kdzponti fekvés ezek mellett
problémak forrasa is. Telki esetében ilyen példaul az, hogy az iranyitatlan szuburbanizaci6
hatisara megvaltozik az agglomeraci6 természeti kornyezete, csokkennek a zoldteriiletek. Ez a
folyamat Telki vonatkozdsdban lényegében mar lezajlott, jelenleg mar inkdbb az okoz
problémat, hogy a telepiilésen jelentds beépitetlen telekkindlat alakult ki, az egyidejiileg
tobb részteriileten is megindult, majd megtorpant belteriiletbe vondsok a befejezetlenség,
ideiglenesség érzetét keltik, hdatrdltatjdk a kompakt telepiiléstest kialakuldsat. Mindezek
mellett problémaként jelentkezhet a mono-funkcionalitds, az alvételepiilés-jelleg
konzervdléddsa, ugyanakkor vitathatatlan, hogy Telki legfobb vonzereje éppen
haboritatlan kérnyezeti adottsdgaiban rejlik.

A gazdasagi valsag miatt nagy mérték{i visszaesés volt a budadrsi térségben, ahol féként
multinaciondlis - kereskedelmi, szolgaltat6, stb. - cégek vannak jelen a gazdasdgban. E
tekintetben Telkit kozvetleniil nem érintette a valsag, hiszen Telki versenyképességében a
természeti értékekben gazdag tdji kérnyezet, az avval harmonizdlo telepiilésszerkezet és
arculat révid-, k6zép-, és hosszii tdvon is egy fenntarthato fejlédési faktort jelent.

A teriiletrendezési tervekkel valé 0Osszhang tekintetében megallapithatd, hogy a térségi
teriiletfelhaszndlasi szabdlyoknak a telepiilésszerkezeti terv csaknem teljesen megfelel.
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Az erd6gazdalkodasi térség és az erdészeti adatszolgaltatas szerinti erdéteriilet vonatkozasaban,
valamint a mez6gazdasagi térség, tovabba a hagyomanyos vidéki telepiilési térség tekintetében
nincsenek eltérések.

Telki telepiilésszerkezeti terve pusztdn a magas zéldfeliileti ardnyu telepiilési térség
vonatkozdsaban tér el az agglomerdciés terv elbirdsaitdl.

A BATT altal kijelolt magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségben a hatalyos TSZT kizaroélag
beépitésre szant teriileteket jelol ki, igy azok teljes mértékben lefedik a térségi
teriiletfelhasznalast, amely igy nem felel meg az elSirasnak, miszerint legaldbb 70%-ban
beépitésre nem szant teriileti besorolas alkalmazandé.

A problémat arnyalja, hogy Telki jelenleg a még épitési 6vezetbe nem sorolt és fel nem hasznalt
fejlesztési teriiletekkel 1épi tul a jogszabalyban el6irt mértéket, igy ezen fejlesztési tartalék
teriiletek tekintetében lehet6ség nyilik kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe torténd
besorolassal az agglomeracios tervvel val6 6sszhang megteremtésére.

A telepiilés tarsadalma

A telepiilés lakossaga csokkend mértékd emelkedést mutat. A kedvezd migracios és demografiai
folyamatoknak koszonhet6en a telepiilés lakossdgdnak korszerkezete egyre fiatalabbd,
egészségesebbé vdlt az elmilt 25 év folyamdn. Telki tarsadalmanak fiatalodasa egyensulyi
allapotba keriilt, az élvesziiletések szamaban egyértelmii névekvd vagy csokkend tendencia nem
figyelhetd meg. A jov6ben prognosztizalhaté az idésebb generadciok szamdanak és aranyanak
emelkedése.

A gyermekek jelentds része mar telki sziiletés(, ezért az 6nkormanyzat szamara - a telepiilés- és
kozosségfejlesztés szempontjabdl - egyre nagyobb kihivdst jelent a fiatalkoriak helyben
tartdsa, oktatdsi, képzési és foglalkoztatdsi lehetéségeinek megteremtése.

A lakossag képzettségi szintje és foglalkoztatasi helyzete kiemelkedének itélhetd, orszagos
Osszevetésben és a magasan fejlett kistérségi viszonyok kozott is. A kovetkez6 generacié magas
szinvonali képzésével jelentds jovObeli gazdasagi potencidl rejt6zik a lakossag demografiai
Osszetételében. A helyi tarsadalom jovedelmi szintje, szocidlis helyzete orszagosan kiemelkedd.

A telepiilés human infrastrukturaja

A telepiilés human infrastruktiraja tovabbi bévitésre szorul. Vonatkozik ez a megallapitas az
egészségiigyi, szocialis, valamint az oktatasi és nevelési szolgaltatasokra, ellatasokra, valamint a
kulturalis, kozosségi terek hozzaférhetéségére is.

A telepiilés gazdasaga

Telki kival6 alapokkal rendelkezik a hosszu tavy, kiegyensulyozott fejlédés szempontjabol.
Magyarorszag gazdasagi szempontb6l egyik legdinamikusabb térségének része, amely a
valsaggal szemben is ellendllobbnak bizonyult az orszag mas teriileteihez képest. Az ingatlanok
szamottevben veszitettek értékiikbdl, de igy is megorizték a relativ magas szintet.

A népesség gyarapodasi liteme jelentGsen visszaesett, ami jellemzd tendencia. A népesség
jovedelmi pozicidja, potencidlis vasarléereje kiemelkedd, a tarsdalom kedvezé demografiai és
szocidlis Osszetételli. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa kiegyensulyozott, de sziikiil6 kozponti
forrasokkal rendelkezik, ezért sziikséges uj bevételi forrdsok, finanszirozdsai formdk
kidolgozdsa és bevezetése. Elengedhetetlen a lakékozésség szerepvdllaldsanak
kiterjesztése.

A lakossag iskolazottsagi szintje kiemelked6en magas. A munkanélkiiliség mértéke alacsony.
Kreativ, alkoté kézdsség alapjai megvannak a telepiilésen, azonban nagyon erdés Budapest
tudads elszivé hatdsa. Munkahely vonatkozdsdban a telepiilésen él6k Budapesthez kétédnek.
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Régota sikeresen miikddé vallalkozasok vannak Telkiben, de gyenge a helyi gazdasag, alacsony a
vallalkozass{riiség.

A helyi gazdasaggal kapcsolatos elemzés alapjan a kovetkez6 jellemzék rajzolodnak ki:

- a helyi vallalkozasok fiiggetleniil miikodnek, nem alakultak ki egymashoz kapcsol6do
tevékenységlancok (gazdasagi kooperaciok, klaszterek)

- alacsony szintf a helyi foglalkoztatottsag, kevés a nagy vallalkozas

- a nagy hozzaadott értéket el6allité kreativ vallalkozasok altal foglalkoztatottak ardnya
alacsony, viszonylag alacsony az innovativ cégek aranya

- alacsony a vallalkozasok szama, kevés az 0j vallalkozasok aranya

- a turizmus feltételei hianyosak, (pl. szallashelyek, szolgaltatasok, latogatokézpont hianya,
stb.)

- szervezeti hidnyossagok

Az 6nkormanyzat szamara a gazdasag fejlesztése szempontjabdl viszont fontos, hogy minél
tobb helyi lakos taldljon helyben magas szinvonalii munkdt vagy vdllalkozdsi lehetdséget.

Gazdasagi oldalrdl az alabbi 1épések javasoltak:

- helyi vallalkozasi kedv 6sztonzése

- innovativ, tudds alapu tevékenységek preferalasa

- helyi magadnkezdeményezések fiatal, kdrnyezetbarat, kreativ, magas hozzaadott értéket
elallité vallalkozasok és szolgaltatasok iranyaba terelése (oktatds, kutatas-fejlesztés,
start-up, spin-off))

- 50+-0s generaciokra épiilo, szélesen értelmezett egészséggazdasag feltételeinek kiépitése,
az ilyen jellegli vallalkozdsok 0sztonzése (alkonygazdasag, turizmus, rekreacid,
egészségipar, sport, kdrnyezetvédelem)

- a vallalkozasok telephelyfeltételeinek javitasa (pl. innovaciés park Klaszter 1étrejottének
kezdeményezésével)

- koz6sségi finanszirozasi formak 1étrejottének serkentése

- ingatlanhasznositasi terv kidolgozasa

- teleplilésiizemeltetési, és -fejlesztési ,szervezeti” hattér kialakitasa

- lakossagi szolgaltatasok bovitése

- kozszolgaltatasok fejlesztése

Természeti adottsagok

Telki a Budai-hegység 1abanal, a Zsambéki medence északkeleti peremén helyezkedik el, két
kistaj talalkozasanal. Eszaki része a Budai-hegyek kistajhoz, déli része a Zsambéki medence
kistajhoz tartozik. A hegység erddvel boritott domboldalai markdnsan elkiilontilnek a déli
részeket jellemz6 enyhén hullamz6 siksagtol.

A Budai-hegység alapjat a tengeri tiledékbdl kialakult triasz kori dolomit és mészkd alkotja, erre
rakddott le kés6bb dachsteini mészkd, valamint kilonb6z6 margas iiledékek, ennek
koszonhet6en el6fordulhatnak felszini Kkarsztos képzédmények is. Telki déli részét a
vizfolydsok dltal lerakott iiledékbdél felépiilé jégkorszaki lésztakard fedi, mely a
mezdgazdasdgi miivelésnek idedlis koriilményeket biztositott, biztosit még ma is.

A telepiilést érint6 két Kkistaj jellemz6 talajtipusa a Ramann-féle barna erdétalaj, a telepiilés dél-
nyugati részén is a Ramann-féle barna erdétalaj jellemz6, melyeket féként szantoként
hasznositanak. Az észak-keleti részen pedig redzina talaj az uralkodd, melyet erdéteriiletek
boritanak.

Telki f6 vizfolydsa a Budajendi-patak, melynek forrdsa a belteriilet északi szélén taldlhato.
A patak a Békas- és a Benta-patak vizgylijt6jéhez tartozik, és a Boszorkanyvolgyben folyik
Budajené-felé. Medre Telki kozigazgatasi hatarain beliil hosszabb szakaszokon kiépitetlen, néhol
trapéz szelvényben folyik.
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A térségre mérsékelten meleg, szaraz éghajlat jellemz6. Az évi kozéphémérséklet a hegyvidéki
tertileteken 8-10 °C, a déli tertileteken 10-11 °C koriili. Az uralkod6 szélirany az észak-nyugati.
Az évi csapadék mennyisége 600-700 mm.

Telki és térsége florisztikailag a Pannonicum flératartomanyba, azon belill a Bakonyicum
fléravidékhez, a Pilis-Gerecse (Pilisense) flérajarashoz tartozik. Eszak-keleti részén fekvé déli,
dél-nyugati Kkitettségli hegyoldalait féképp cseres-kocsanytalan tolgyesek, mészkedveld
tolgyesek fedik. A dél-nyugati, nyugati teriileteit is felélel6 Zsambéki-medence kistdjon a
természetes vegetdci6 ma mdr szinte teljesen eltiint, a tdj nagy részén mezégazdasdgi
miivelés folyik. A taj potencidlis névénytakaréja a tatarjuharos losztolgyes. Mara az egykori
vegetaciobol, vizfolyasok menti artéri ligeterd6kbdl egy-két kisebb él6hely fragmentumon kiviil
nem maradt szinte semmi. Ilyen még megmaradt természetesebbnek mondhaté éléhelyfolt a
Legel6-domb. A fragmentumra a kotott talaju (16sz) sztyeprétek novényzete jellemzd. Artéri
ligeterd6k kisebb maradvanyai, f6leg nyar, fliz alkotta facsoportok, nadasfoltok taldlhatéak a
Budajenéi-patak mentén.

Telki gazdag allatvilaganak f6képp a Budai-hegység részét képezd erddteriiletek adnak otthon. A
Budai-hegység faundja, akarcsak a fléraja értékes, valtozatos, kiilondsen igaz ez a madarvilagra.
A hazai nagyvadak koziil pedig a vaddisznd, a gimszarvas, az 6z lathat6é leggyakrabban, de
megtalalhaté a damszarvas is. Ragadoz6 emlésok kozil a rékat és borzot figyelték mar meg.
Gyakoriak az éjszaka rovarokra vadaszé denevérek is. Izeltldbiakban is gazdag a kornyezé
természet. Hiill6k koziil tobb értékes, védett faj is megtaldlhatd példaul a labatlan gyik, a
pannongyik, stb.

Taji- és természeti értékek, tajhasznalat, tajszerkezet

Telki kiemelkedd t4ji-, természeti adottsdgokkal rendelkezik. Domborzatat tekintve a hegylab
terepviszonyainak megfeleléen nyugati iranyban ereszkedd jellegli, lejt6s-dombos teriilet.
Tajszerkezetének meghatarozo elemei a magasabb fekvésii EK-i oldal kiterjedt, védett erddségei,
a kozépso tertileteket elfoglalo beépitett tertiletek és a mélyvonalban haladé patakvolgy, illetve a
DNy-i rész intenziv mez6gazdasagi miivelés alatt Aall6 teriiletei. Ennek kdszonhetéen
telepiilésszerkezetére az ENY-DK iranyl savos tagoltsig jellemzd, melyet atlésan szel 4t a
Budajend felé vezet6 ut. A beltertilettdl északra a beépitett teriiletek és az erd6k kozé ékelddik a
hagyomanyos sz6lémiivelés fennmaradt tertilete.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletének jelentés részét (44 %-at) a teleplilés arculatat és
kiemelked6 kornyezetmindségét meghatarozo erddségek foglaljak el, a déli részek a fennmaradt
Osszefiigg hagyomanyos mezdgazdasagi miivelés kiterjedt (29 %) teriiletei.

A telepiilés északi részén talalhaté erddteriiletek orszagos védelem alatt allnak, a Budai
Tajvédelmi Korzet részét képezik, emellett a Natura 2000 tertletek, valamint az Orszagos
Okolégiai Halézat magteriilete is.

Telki adottsadgainak kdszonhet6en jelentds kiterjedésli természeti-, taji szempontbol védendd
teriiletekkel rendelkezik a telepiilés EK-i erdével fedett oldalan, ezek az ékoldgiailag értékes
tertiletek kiilonboz6 szinti, atfedésben 1év6, természetvédelmi oltalom alatt allnak. A telepiilés
északi részén talalhaté erddteriiletek orszagos védelem alatt dllnak, a Budai Tajvédelmi Korzet
részét képezik, emellett a Natura 2000 teriiletek, valamint az Orszagos Okoldgiai Hal6zat
magteriilete is. A kiemelked6 természeti értékek megdrzése szempontjabdl elsédleges, hogy a
tajhaszndlati formak ennek alarendeltek legyenek.

A Natura 2000 kijel6lés és a Budai Tdjvédelmi Korzet védett teriiletei esetén jellemzden a
természetvédelemnek aldrendelt tdjhaszndlat figyelheté meg, tovdbbd a hatdlyos
telepiilésrendezési eszk6zokben ennek megfeleltetett teriilethaszndlat és évezeti rendszer
keriilt kialakitdsra. A természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek erdei, TSZT szinten ugyan
nem lettek megkiilonboztetve, azonban a szabalyozasi terven Ev-1 jel védett erd6 6vezetbe
soroltak. Az elmult id6szakban, ezen jellemzden egykort, idés erd6k egy részének felajitasat a
kezel6 vagasos lizemmodban végzett erddfelajitdsi mddszerrel kezelte, mely konfliktusforras
lett Telki lakosai és a kezel6 kozott. Ennek nyoman, az erdék védelmére sziiletett megallapodas
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alapjan, a tovabbiakban az erd6gazdalkod6 Pilisi Parkerdé Zrt. altal uUtté6r6 moédon
kezdeményezett n. ,Orokerdd” program is feltétleniil tovabb timogatandé.

A tijvédelmi korzetbe tartozd gyepes mezdgazdasagi teriiletek pedig korlatozott funkci6ju
mezogazdasagi teriiletekként szabalyozottak.

A védett erd6khoz a délnyugati oldalon erdészeti kataszterben szerepl6 erd6tagok csatlakoznak,
ezek miivelési aga az erddn kivil legel6 vagy szantd, azonban valdés allapotukat vizsgalva
tobbnyire beerddsiiltek. A védett teriiletek pufferzondjaban a beerddsiilés, a miivelési agtol
eltérdé hasznalat kiilonésen a szantok tekintetében kedvezd vdltozds. Ezek a teriiletek mar a
hatalyos telepiilésrendezési tervekben is erdé6teriiletként, tajképvédelmi erdd-ovezetként
keriiltek meghatarozasra, igy bar mivelési aguk eltér6, ennek ellenére a rajtuk végbemend
beerddsiilés, és az erdészeti kataszter miatt tovabbra is erdéként kezelenddok. Az elmult
évtizedek tajhasznalataban bekovetkezd kisebb mértéki valtozas egyik szinhelye ez, a
foldhivatali nyilvantartas szerint is emelkedést mutat6 erdéteriileti ndvekmény itt mutathato ki.
A tajvédelmi korzet DK-i részén az erddk alatt elhelyezked6 legel6k és felhagyott szantok esetén,
szintén az el6rehaladott szukcesszidos folyamatoknak koszonhet6éen a mivelési agtél eltérd
tajhasznalat lathaté. A szdnto és legelé miivelési dgu teriileteken a természetes, extenziv
irdnyba hato folyamatok megindulasanak, a természetvédelmi kezelésnek koszonhetSen
létrejott természetes és természetkdzeli allomanyok fenntartandok, tovabbra sem tervezett ezen
teriiletek intenziv hasznalata. Az erdd6gazdalkod6 Pilisi Parkerdd Zrt. altal uttér6 maédon
kezdeményezett un. ,Orokerdé” program feltétleniil timogatandé. Cél a megindult természetes
extenziv folyamatok eldsegitése, igy ezek a telepiilésrendezési eszkézékben is korldtozott
mezdgazdasdgi teriiletekként jeléltek, mely a tertilet beépitetlenségét is elGiranyozta. *

Az emlitett két teriiletegység a kialakult allomanyoknak és domborzati viszonyoknak is
koszonhetben tajképi szempontbdl is kiemelkedSen értékes. A feltaruld latvany védelmére a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben helyi tdjképvédelmi teriilet keriilt Kkijel6lésre,
melynek része a DNy-i teriiletegység. A HESZ azonban részletes leirdsokat, szabalyozasi
mutatdkat kiilon nem hataroz meg a tertiletre.

A védett teriilet el6terében szintén a helyi tajképvédelmi teriilet részei a Sz6l6hegy beépitetlen
sz016i, a domborzatra merdlegesen futé szo6lésorokkal. Az Etyek-Budai borvidékhez tartozo
sz6l6s még ma is 6rzi a egykori hagyomanyos tajhasznalat gazdalkodasi formait, mely sajatos
meg6rzendd értéket képvisel, A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben szdl6termesztési
mezbgazdasagi Ovezetbe sorolt teriilet a HESZ szerint is szigorian szabdlyozott, jelen
telekstruktura mellett a telkek beépitésére nem adddik lehetdség.

A telepiilésen tobb helyen — egyrészt a Budai Tajvédelmi Korzet délkeleti részén, a TK Telkire
esO kozépso szakaszanak a lakoteriiletek kozé ékel6dd nydlvanya esetén, tovabba a Budajendi-
patakot kisér6 nedves, vizenysGs él6helyeknél — problémdt jelent az értékes természeti
teriiletek és lakotertiletek kézvetlen csatlakozdsa.

A védett, illetve Okoldgiai halézat magteriiletébe és folyosdjdba esé teriiletek, valamint a
beépitett lakéd funkciéju teriiletek kozvetlen hatdrosak, igy az oOkologiailag sériilékeny
teriileteket nem védi pufferzona. Szerencsésebb a helyzet a Tajvédelmi Koérzet délnyugati
oldalan, ahol a belteriilethez csatlakozd, de nem védett erdék az okologiai halozati
pufferteriiletébe tartoznak.

A Budajendéi-patak mentét keskeny savban kiséri természetes vegetacid, bar a foldhivatali
adatszolgaltatas szerint a patak északi oldalan szélesebb nadas huzédik. Ezeken a patak menti,
vizeny0s teriileteken problémadt jelent a nddas miivelési dgu féldrészletek beszdntdsa, igy a
miivelés intenzitdsanak névekedése, a kemikalia hasznalat potencialis megjelenése. A tertilet a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben korldtozott funkciéjii mezdgazdasdgi teriiletbe
sorolt a patakhoz délrdl csatlakoz6 szantéteriiletekkel egylitt, mely a miivelési agtol fiiggetlentil
a mar megindult extenziv irdnyu folyamatoknak, gyepesedésnek ligeterd6k megjelenésének
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kedvez. A vizfolyas a kiséré vizparti 6koszisztémakkal, nadasokkal, ligetes szakaszokkal tajképi
szempontbol is értékes, bar jelenleg nem része a helyi tdjképvédelmi teriiletnek.

A telepiilés tajszerkezetében a hagyomdnyos tdjhaszndlati formdk és evvel 6sszefliggésben a
természeti értékek megorzése a természetvédelmi oltalom alatt dll6 teriileteken kiviil is
kiemelt feladat, melyet a telepiilésrendezés eszkozeivel is biztositani kell Ezek a Telki
esetében telepiilésszerkezetileg is jol elkiiloniilé egységet alkotd, Osszefiiggd, j6 mindségi
szantdk a természeti adottsagoknak kodszonhetSen a telepiilés DNY-i oldalat foglaljdk el. A
tertiletek felapr6z6dasanak nyomai csak az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan lathato, valés
hasznalatukat tekintve a nagytablas szant6foldi gazdalkodas jellemzd, melyek miivelés alatt
allnak. Ezen intenzivebben miivelt mezégazdasdgi teriiletek fenntartasanak érdekében a
hatdlyos telepiilésrendezési tervekben 0ndlld teriiletfelhasznaldsi kategéria keriilt
meghatarozasra, kovetkezetesen dltaldnos mezdgazdasdgi teriiletbe soroltak.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok a déli osszefiiggd szantéfoldeket tagoldé mezbévédo
erdésavok, fasitasok megdrzését is elbirja. Ezen feliil a telepiilésszéli erddsavok erdsitésére,
fejlesztésére 40 m szélességben erdd keriilt kijelolésre telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervi
szinten is, melyek 6nall6 telekkel nem rendelkezé dvezeti lehatarolast jelentenek.

Telkin gylimolcsosok szinte egyaltalan nem taldlhaték, akarcsak kertes miivelési agban
nyilvantartott teriilet sem.

Kiilteriiletre vetitve a kivett teriiletek alacsony 3%-os ardnya kedvezd, 1ényegében az utakon,
vizfolyasokon és arkokon feliil csak a szennyviztisztitd-telepet, vizmi-kutakat és vadaszhazat
jelenti. Nincsenek egyéb kivett teriiletek, jelentés beépitések, ilizemek, telephelyek, kiterjedt
roncsolt degradalt teriiletek, banyak a telepiilésen, mely hozzajarul a kedvezd életmin&séghez,
tajképi megjelenéshez. A valamikori felhagyott és rekultivalt hulladékleraké teriilete ma gyep
miivelési agban van.

Megemlitend6 a Budajendi-patak és mellékagai, a telepiilés nyilt drkai esetén a kozmiiveket
tartalmazé fejezetekben mar részletesebben kifejtésre kertilt csapadékviz-elvezetési probléma.
A patak esetén annak medre egyes szakaszokon természetes vizfolyasként, mas szakaszokon
rendezett vagy rendezetlen arokrendszerben folyik, fels6 szakaszon vizmosasként kiépitetlen
mederben halad.

Zoldfeliileti rendszer

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének vizsgalatdbol és elemzésébdl kitlinik, hogy Telki
kézhasznalatu zoldfeliileti ellatottsaga megfelel6. A telepiilésrendezési eszkézék dltal
zéldteriiletbe sorolt teriiletek tobbsége kialakitott, rendezett zéldfeliilet, a jelenleg még
funkcio nélkiili kijelolt zoldteriiletek a zéldfeliileti fejlesztések jovobeni potencidlis teriiletei.
A Budai Tajvédelmi Korzet erdétertiletei kozvetlen kapcsolatban allnak a beépitett teriiletekkel,
igy nemcsak a Kkiterjedt erddség kondicionalé hatdsat tekintve erdsiti Telki zoldfeliileti
ellatottsagat, hanem a véderdd jelleggel 6sszeféro rekreacids, turisztikai lehetdségek miatt is.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit tekintve 16 darab Z jeld zoldtertleti
besorolasu teriilettel rendelkezik, melyek nem keriiltek differencialasra. A kijelolt zoldteriiletek
koziil a Tengelice utcai park, a Legel6-domb és a Pipacsvirag Altalanos Iskola elétti park teriilete
éri el az egy hektart, azonban ezek sem mind rendelkeznek és rendelkezhetnek a telepiilési
kozparkoknak megfeleld tobbféle funkciéval. A tovabbi hasznalati értékkel rendelkez6
zoOldteriiletek esetén elmondhat6, hogy mind mennyiségi, mind mindségi allapotuk kielégitd.
Meghatdrozd a jatszotérként funkcional6é zoldtertiletek magas ardnya. A parkok kialakitas, a
berendezések és a zoldfeliiletek allapota jo, a telepiilésen elhanyagolt, rendezetlen zo6ldfeliiletek
nem talalhatéak.
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Egy telepiilés zoldfeliileti ellatottsagat nemcsak annak mennyisége, hanem a ko6zosség altal
igénybe vehetd zoldfeliiletek nagysaga, funkcionalitdsa, illetve ezek térbeli elhelyezkedése is
befolyasolja. Telki ennek alapjan is tobbségében lefedett, kivételt az EK-i Hosszhat volt
iidiil6teriilete jelent. Az Ofalu és Vizivaros ellatottsigat a kozlekedési teriiletbe sorolt
zoldfeliiletek jelentik.

A Kkijelolt, azonban funkciéval nem rendelkez6 teriiletek esetében sziikséges a teriiletek
rendezése, kialakitdsa a telepiilési igényeknek megfeleléen. A jelenleg kihasznalatlan
zoldteriiletek fejlesztésével, a kies6 teriiletek ellatottsdga tovabba a funkciondlis véalaszték
novelhetd.

A vonalas zéldfeliileti elemek tekintetében Telkin a telepiilésképet meghatdrozo, kifejlett
egyedekbdl dllo, egydntetii fasorok nem taldlhatok. A F6 utca mentén, illetve a telepiilés
utcaiban tébb helyen hiizédnak fiatal tervszeriien eltelepitett egységes fasorok (Juharfa utca,
Muskatli utca, stb). Id6sebb egyedekkel rendelkez6 fasor vezet a Pet6fi utcaban, illetve a Kérhaz
fasoron. Ez utdébbi allapota mar nem Kkielégits, a fak egy része eloregedett. Mindezeket
figyelembe véve a telepiilés utcdiban a fasitottsag, illetve a ndvényboritottsag aranya magas, a
lakétertiletek utcainak zoldsavjaban gazdag, azonban vegyes dsszetételi kililtetések talalhatdak.
A szlik keresztmetszet(i utcakban, ahol nem adédik lehet6ség fasor, illetve nagyobb volumeni
novényanyag telepitésére, ott tobbségében gyepes savot, kisebb cserjekiiiltetések kaptak helyet.

Koérnyezeti allapot

Telki a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabdl fokozottan érzékeny, valamint
kiemelten érzékeny vizmindség-védelmi tertileten 1évé telepiilés, ezért konfliktust jelent, hogy a
telepiilési szennyvizcsatorna-halézat ugyan részben kiépiilt, azonban a rakotések a csatornazott
teriileteken sem teljes kortiek. A térségben tobb kozcélu vizellatast biztosito ivovizbazis telepiilt,
melyek vizmindségének védelme érdekében kiilonds figyelmet kell forditani a karsztos
képz6dményekben gyorsan terjedd szennyez6dések megakadalyozasara.

A telepiilés vizfolydsa a Budajendi-patak, mely a csapadékvizek és a tisztitott szennyvizek
befogad6ja. A patakok szamara potencidlis szennyez6 forrast a helyteleniil kialakitott
kozmipotlok, illetve a burkolt utakrél arokrendszeren keresztiil lefolyd csapadékviz jelenti.
Kornyezeti veszélyforrast hordoznak magukban a patak és mellékdgainak belteriileti
mederszakaszai, melyek néhol rendezetlenek, a fenntartasi sav nincs biztositva. Heves esézések
alkalmdval gondot okoz a csapadékvizek nem megfelel6 elvezetése, a befogadoé patakba,
drkokba Iokésszeriien érkezdé csapadékvizek mederben tartdsa, mely igy idénként
elontéseket okoz.

Talaj- és term6foldvédelem tekintetében a telepiilés valtozatos domborzati adottsagai, és a déli
teriiletek Osszefiiggd, nagytablas szant6foldi mivelés alatt allo tertiletei emlitendék meg. A
Budajenéi-patak mentén taldlhat6 lejtds teriileteken taldlhatoak erdzid-veszélyes teriiletek. A
telepiilés északi részét képezé domboldalakon a jelenlegi erd&boritisnak koszonhetGen,
erdzioveszély elsGsorban csak a Sz6l6hegyen jelentkezhet. A term6fold védelme szempontjaboél
is kedvezd a déli mezbgazdasagi teriileteken a tablak kozott hizodd mezbvédd erddsavok,
melyek a széler6zié hatasat, hdingadozast is mérséklik. Ezek megérzése és fejlesztése a
tovabbiakban is fontos.

Telkin az egyik legjelent6sebb lokalisan jelentkez§ kornyezetterhelést okozo forras a
telepiilésen atmend 1103 jeld kozat. A nagyobb forgalmat bonyolité kozut keresztiil halad a
telepiilés Dbelteriiletén, annak kozvetlen kornyezetében zaj- és levegbterhelést okozva.
Konfliktust elsésorban a sziikebb keresztmetszetii lakoteriileten keresztiilhalado
szakaszokon jelentkezik az Ofalu és Vizivdros teriiletén, ahol az épiiletek az iittengelyhez
kézel helyezkednek el. Itt nincs lehetdség a kérnyezeti terhelést csékkentd, hatékony zéldsdv
kialakitdsdra, a levegd és zajterhelés csikkentésére. Osszességében azonban a szamitasok és
a jogszabalyi el6irdasok Osszevetése alapjan megallapithatd, hogy zajterhelés tekintetében a
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1103-as jeld ut mentén jelent6s mértékd, azaz 10 dB-t meghaladd hatarérték tullépés sehol nem
tapasztalhaté.

Kedvez6 adottsag, hogy a telepiilésen és kornyezetében jelent6sebb légszennyezettséget okozd
ipari és ilizemi tevékenység nem terheli a levegémindséget. Diffiz légszennyezést a
szantofoldekrol illetve burkolatlan utakrél szarmazé porjelent, mely lokalisan jelentkezik.
Jelent&sebb ilizemi eredet(i zajforras sem okoz konfliktust a telepiilésen.

A telepiilésen a hulladékgyltijtés is szervezetten torténik, az illegalis hulladéklerakas sem
jellemzd, a zoldhulladék lerakas kivételével. A kozség kiilteriiletén talalhaté felhagyott telepiilési
hulladéklerako-telep, rekultivacioja nagyrészt befejez6dott, Gjrahasznositas még nem tortént.

Telepiilésszerkezet

Telki teleptilésszerkezetének és telepiilésképi karakterének meghatarozé elemei a taji kornyezet
és a domborzat sajatossagaib6l addédnak, f6 jellegzetességét a Budai hegyek labanal és a
Zsambéki medence peremén, mint két eltérd jellegzetességekkel biro kistdj taldalkozdsandl
kialakult, markdnsan elkiiléniilé6 morfolégia képezi.

A domborzati adottsagok hatarozzdk meg az egyes telepiilésrészek feltaré és Kkiszolgalo
uthalézatanak vonalvezetését, ez teljes mértékben érvényes a hagyomanyos telepiilésrészre és
tobbé-kevésbé az Ujonnan kialakult lakoteriiletekre is. A volgyeletekben, illetve a
rétegvonalakkal parhuzamosan futd, a terepre illeszked6 hosszanti f6 feltiré utak alkotjdk a
hal6zat gerincét, amelyeket helyenként rovidebb és meredekebb hardntolé utcak kétnek dssze a
rovidebb atjarhat6sag biztositasa érdekében.

Festdi adottsdg, hogy a telepiilésképnek sok ponton szerves elemévé vdlik a tdji kérnyezet
latvanya, mintegy vizudlis szimbidzist hozva létre a természeti és a miivi kérnyezet kozott.
Mindez elmondhat6 a telepiilésrdl feltaruld taj latvanyaban és a kornyezd kilatépontokbél
feltarulé ralatasokban is. E tekintetben persze talalkozunk eltilzott mértéki miivi
beavatkozasokkal is, leginkabb a Legel6-domb platojanak térségében.

Telepiilésszerkezeti szempontbol megemlitendé a kézpontrendszer széttagoltsdaga, amely a
hagyomdnyos falukézpont funkciondlis kiiiresedését eredményezheti és néveli a telepiilésen
beliili jamiiforgalmat.

A teleptlésképre is sajnalatos modon negativan kihat a lakécélu fejlesztések befejezetlenségébdl
fakad6 "torzohatas", amely - a gazdasagi valsag és a szuburbanizaciés tendencidk valtozasa
mellett - a tobb pdluson elindult és tilméretezettnek tlind teriileti terjeszkedés kovetkezménye
is.

Belteriileti teriilethasznalat

Telki belteriiletének tertilethasznalata homogénnek mondhaté. Jellemzéen, tobb mint 60%-a
lakoéteriilet, ezen beliil is a kertvarosias lakdteriilet dominal. Sok a beépitetlen ingatlan, az 6sszes
belteriileti telek csaknem 20%-a. Falusias lakéteriilet a Vizivaros és az Ujfalu telepiilésrészeken
talalhato. Mivel a lakéteriileten elég sok a tiilépitett telek, az 6vezeti paraméterek atgondolasa
megfontoland6. Tarsashdzas beépitésii ingatlanok Erdéalja telepiilésrészen, az un. Becco
teriileten taldlhatok. A belteriileten beliil lakétertileti fejlesztési teriiletnek a volt tidiil6tertlet
nevezhetd Hosszuhat telepiilésrészen, ahol a volt nyaralé telkek lakétertleti funkciévaltasa
torténik. Mivel lakoteriileten belill is sok a még beépitetlen ingatlan, els6sorban ezek beépitése
a lakofunkcié novekedési iranya.

A foébb intézményi funkciok az erre a célra kijeldlt meglév6 és tervezett teleptiléskézpont
vegyes terlileteken alakultak ki. Mivel a telepiiléskézpont vegyes fejlesztési teriileten is sok a
beépitetlen ingatlan, a belteriilet novelése ebbdl a célbdl sem varhaté. A temetd alatti kozponti
vegyes fejlesztési tertilet belteriiletbe vonasa és beépiilése csak tavlatban varhaté. Kivétel ez aldl
a szomszédos edz6kozpont bovitése.

A nagy teriilet-igény( intézmények altaldban kiilénleges tertiletbe soroltak.

Gazdasdgi teriiletek Telkiben - Ovezeti besorolas tekintetében - nem taladlhatdk, a
telepiiléskozpont vegyes teriileteken van lehetdség a lakékornyezetet nem zavard funkcidk
megjelenésére.
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Zoldteriileti dvezetek tekintetében Telki szerényen elldtott. Mivel a sok kertvarosias
besorolasu ingatlan jelent6s maganteriileti zoldfeliilettel rendelkezik, a néhany jatszoétér és
kozpark szama tovabbi novelést igényel. Az erre kijelolt fejlesztési teriiletek novelése
megfontolando.

Epiiletallomany

Telki belteriileti épiiletallomanya fele-fele aranyban jé és kézepes dllagiinak nevezhetd, a rossz
allagu épiiletek aranya elenyészd. Beépitési mod tekintetében a szabadon dllé beépités
domindl, bar a hatalyos HESZ tobb helyen ir el6 oldalhataron all6 beépitési médot. Az épiiletek

szintszama csaknem fele-fele aranyban féldszintes, illetve féldszint+tetéteres. Magasabb
épiiletek els6sorban a Kérhaz fasor mentén talalhatok, melyek altalaban intézmények.

Epitett kornyezet értékei

/////

épitményeket. Ezen kiviil helyi védett épitmények, -teriilet és -utcakép is szerepel a HESZ-ben,
melyek meg6rzésére - egyelére helyi értékvédelemrdl szélé rendelet hidnydban - a
szabalyzatban részletes el6irasok szolgalnak. A helyi értékek komplex szemléletli védelme
érdekében javasolt éndllé helyi értékvédelmi rendelet megalkotdsa. A HESZ helyi védett
listdja csaknem teljesnek mondhatd, viszont kiegészitése javasolt az ut menti keresztek, a
kozteriileti kutak és felépitményeik tételes felsorolasa tekintetében.

Kozlekedés

Telki a févaros kozpontjatél 21, a kozigazgatdsi hatartél 10 kilométerre, Budapest
vonzaskorzetében helyezkedik el. Ez a tény dominalja a telepiilés keltett/vonzott forgalmat,
jellemz6 a Budapest iranyua ingazas. Ehhez képest a térségi kozlekedést a Telkin kelet-
nyugati irdnyban athalad6 egyetlen orszagos Ut biztositja, mindenki erre az egy (atmend
forgalommal is terhelt) ttra van kényszeritve, hidnyzik a kézvetlen autdpdlya, illetve fouiti
kapcsolat, vagy akdr csak egy kézvetlen alternativ mellékiiti kapcsolat.

Az orszdgos it még mindig elvdlaszto sdvot képez a kézség északi és déli része kozott, a
kérforgalmii csomépont és a kézépszigetek megépiilése forgalomcsillapito hatdsu, de igazi
belteriileti f6 utca arculatot az utca csak révid szakaszon kapott. A helyi utcahalézaton beliil
viszonylag sok a kiépitetlen, illetve rossz burkolatil utca, és sok ujkori utcadnal hianyzik az
egységes szép utcakép, az utcafasitas.

A kerékparos kozlekedés szamara egyel6re nagyon kevés a kiépitett/kijelolt kerékparut, pedig a
bels6 kozlekedésben, illetve a tomegkdzlekedésre rahord6 kozlekedésben jol hasznalhato eszkoz
lehetne a kerékpar. Egyel6re még hidnyoznak a tarakerékparos utvonalak és létesitmények is.
Az elmult években a kozség sokat tett a gyalogosok érdekében (jardaépitések, 30-as ovezetek,
forgalomcsillapité kiiszobok, jardak épitése), de hidnyoznak a telepiiléskézpontokat felfiizo,
dsszekoto fo gyalogos tengelyek, gyalogos terek rendszere.

A régioban a kozosségi kozlekedési kapcsolatokban el6térbe kertlt a vasuti kozlekedés tigye.
Telki kozigazgatasi terililetén nincs vasut és a vasuti csatlakozas tavolsaga az ilitemes el6varosi
menetrend esetleges bevezetésével, és a herceghalmi, biatorbagyi allomasi P+R parkolok
kiépitésével is csak elméletben valhat versenyképes alternativava a személygépkocsihoz képest.
Sajnos a kozuton a kozosségi kozlekedés még mindig csak a vasuttal parhuzamosan torténik (a
Széna térhez/Kelenfoldi palyaudvarig, illetve Perbdalra/Zsambékra), a vastutra rahordé szerepe
nincs.

Kozmiivek és elektronikus hirkozlés

A helyzetfeltaras készitésekor a kozmiellatds mértékének és moddjanak részletes vizsgalata
elkészilt. Megallapitasra kertlt, hogy a villamosenergia, valamint a vezetékes termikus
energiaelldtds kiépitettsége a beépitett, illetve a beépitésre szdnt teriileten kedvezd
kiépitettséggel rendelkezésre dll, de a vizelldatottsdg és a vizelvezetésben, gy a
szennyvizelvezetés, mint a felszini vizrendezés teriiletén még fejlesztési igények vannak.
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A szennyvizelvezetés hidnyossdganak felszamolasa fontos feladata a telepiilésnek, mivel a
teleptilés kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi teriileten fekszik. Ehhez a
kozcsatorna halézatra az érintett ingatlanok racsatlakozasat kell miel6bb megvalésitani,
valamint a még nem csatornazott teriiletek csatornazasat kell kiépiteni. A szennyvizcsatornazas
fejlesztését varhatéan segiteni fogja a derogacios kotelezettség vallalas is, amelyben 2015
december végéig jelentds csatornazasi fejlesztést vallalt az orszag.

Fejlesztést igényelnek a szennyvizdatemelé miitdrgyak, amelyeknek biizzdaréva és zajvédetté
tétele sziikséges ahhoz, hogy a kérnyezetében ne okozzon kellemetlen biizhatdst.

A kozmiveket érint6en a feltdré vizsgalatok készitése soran meghatdrozé szempontként
jelentkezett, annak vizsgalata, hogy koézmivesitési szempontbdl az ismert és prognosztizalt
kornyezeti és természeti valtozasokhoz miként tud a rendelkezésre all6 kozmiellatas
alkalmazkodni, illetve kozmiiveket érintéen milyen fejlesztési igények Kkielégitésére Kkell
felkésziilni.

A vilagban jelentkez6 klimavaltozds évek Ota tapasztalhatdé valtozasokat hozott a hazai
id6jarasban is. A telepiilésen €16 szamara az élhet8séget szolgald elvart életkoriilményeket a
valtoz6 kornyezeti és klimatikus hatdsok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb
infrastruktiura ellatadssal, ezen belill kozmiellatdssal elégithet6 ki. A kozmiellatas
vonatkozasaban igy mar nemcsak mennyiségi elvarasok vannak, hanem mindségi ellatasi
szinvonalaval szemben is vannak elvarasok.

A klimavaltozas okozta szélsGséges id6jaras, a nagyobb csapadékesemények és az altalanos
felmelegedés el6forduldsa mellett is az élhet6ség fenntartdsa a kozmiellatassal szemben uj
igényeket tAmaszt.

Valtoznak a csapadék viszonyok, rovid id6 alatt nagy intenzitdsti zaporok veszélyeztetik az
épitett kornyezetet és a természeti kornyezetet csak ugy, mint a mez6gazdasagi hasznositasu
foldteriileteket, erddteriileteket. Telki valtozatos topografiai adottsaga mellett kialakult, illetve
kialakitott vizelvezet6 rendszerek a nagy zaporok zavarmentes levezetését nem tudjak
biztositani. 4 telepiilésre jellemzé nyilt drkos vizelvezetés, részben megfelel6 kialakitdasdanak,
részben karbantartdsdnak hidnyossdgai miatt a nagy zdporok levezetésére nem
alkalmasak.

A megfelel6 vizelvezetés kialakitdsanak hidnya, amely a telepiilés jelentés hdnyaddra
jellemzd, az épitett kérnyezetben elontés veszélyeztetést, komoly eroziot okoz az utakndl és
a be nem épitett teriileteken.

A befogad6 patakba, vizfolydsokba lokésszerlien érkez6 csapadékvizek mederben tartdsa
nehézségeket, idénként elontéseket okoz. Ennek elkeriilésére az arkok, vizfolyasok medrét is fel
kell késziteni a nagyobb intenzitasu zaporok fogadasara. Fejleszteni kell a vizelvezetés halézati
rendszerét és névelni kell a viz-visszatartds lehetdségét.

A klimavaltozas okozta hatas, hogy szamitani kell arra, hogy a csapadékesemények hianya is
megjelenhet, amely nagy szarazsagokat hoz, hatasara a talajvizszint siillyedése jelentkezik, a
mezbgazdasagban, az erd6gazdasagban jelent komolyabb megoldandé feladatokat. Ennek
kezelésére a viz-visszatartas lehet6ségére is fel kell késziilni.

Meg kell emliteni, hogy a telepiilés geoldgiai adottsaga, az agyagos-margas talaj amelyben a
csapadékos és szdraz idGjarasi valtasok talajmozgast okoznak, ez a talajmozgas karositja a
kozmiihalézatokat, csokkentve azok élettartamat.

A klimavaltozas okozta szélsGséges hatasként jelentkezik a kutatasok szerint a felmelegedés is,
amelynek kezelése jelentGs energiaellatasi fejlesztést fog igényelni. A felmelegedés hatasara
enyhébb teleket, illetve rovidebb, bar el6forduld széls6ségesen hideg iddszakot josolnak az ez
iranyi kutatasok, hatdsara a téli flitési szezonban Osszesenben energiafogyasztas csokkenés
varhato, de a nydri tdlmelegedés elleni klimavédelem energiaigénye az évi energiafogyasztasi
mérleget jelentésen rontani fogja.

Az lizemeltetés és csak kizarolag az lizemeltetést vizsgalva, annak a koltségigénye csokkenthetd,
a fenntarthatésag javithaté optimalisabb energiahordozé szerkezet kialakitasaval, a
hagyomdnyos vezetékes és nem vezetékes energiahordozok mellé a megijulé
energiahordozék nagyobb részardnyu bevondsaval.
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A megujulé energiahordoz6 hasznositdsdhoz sziikséges beruhazas ugyan koltségigényes, de
lizemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozékhoz (halézati gaz, haldzati
villamosenergia) képest minimalis.

A megujulé energiahordoz6 hasznositasahoz sziikséges beruhazas koltségigényes, tisztan
gazdasdgi szempontu vizsgdlatok alapjdn tébbnyire csak hosszabb tdvon megtériild, vagy meg
nem térild beruhazasként valdsithaté meg. Ha a gazdasagi szempontokon tul a beruhazasnal a
nemzetkozi elvarasok és vallalasok teljesitési igénye is felmeriil, a hasznositas lehetdségéhez
sziikséges beruhazas tdmogatassal valosithatd meg, csak az lizemeltetési koltséget tekintve a
hagyomdanyos energiahordozdékhoz (hal6zati gaz, haldzati villamosenergia) képest a fenntartasi
koltségigénye minimalis.

A megujulé energiahordozdék hasznositdsanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval
lehet elérni. Alkalmazasra els6dlegesen a napenergia vehet6 igénybe, napkollektorok-napelemek
alkalmazasaval. Az amortizaciét meghalad6 idejii megtériilési ratdk és a gazdasagi kornyezet
sajatossagai miatt rentabilitast kozelitd fejlesztés csak jelentds kiilsé palyazati forras mellett
képzelheto el.

Meg kell emliteni, hogy a telepiilés arculatat befolydsolja a kiépitett kozvilagitisa. A
vagyonvédelem, az arculatalakitds és a tarsadalmi kozérzet javitasara is a kozvilagitas
mennyiségi és mindségi fejlesztése sziikséges.

A jelenlegi helyzet és a folyamatok révid ésszefoglalasa, kitorési pontok

1. Visszadramlds Budapestre - ,Népességnovekedési fordulat”. A kilencvenes évektdl
megkezdett er6teljes betelepiilés, Budapestrdl valo kitelepiilés az elmult években jelent6sen
visszaesett, és n6 az elkoltozési, visszakoltozési hajland6sag a lakossag korében. Ennek okai
részben a kiils6 gazdasagi kornyezetben (gazdasagi valsag, ingatlanpiaci krizis)
bekovetkezett valtozasok, részben a kozség ellentmondasos fejlédése (az elsé generacios
népes fiatal korosztaly felnovekedését kovetd elkoltozése, a telepiilési kornyezet erételjes
urbanizalédasa, ugyanakkor a varosi szolgaltatasok relativ hianya), A telepiilésfejlesztés
feladata a kiilsé vonzerd ndvelése helyett a belsé vonzerd, a népességmegtarto erd
névelése.

2. Kézésségalapitok - ,Uj generacios tarsadalom”. A telepiilés az elmult évtizedben lezarta
a ,honfoglalé” korszakot, és felndtt az Gslakossag 1étszamat tobbszordsen meghaladé
létszamu masodik generacid. A kovetkezé idGszak feladata az erds helyi kozosség
kialakitasa, az ujonnan bekoltozék és a masodik generaciés tarsadalom telepiilési
identitasanak, helyi kot6désének erdsitése. A f6 feladat tehdt a kézésségépito
tevékenységek dszténzése.

3. Fékuszban a fiatal és az alapito generdcio - ,Egészséges telepiilés”. Telki demografiai
Osszetételében a fiatal, gyermekes csalddok bekoltozésének, helyi csalddalapitdsnak
koszonhetén a fiatalok aranya jelent6sen nétt az elmult idészakban, ugyanakkor a jové
kihivasa lesz az id6so6dd generacidk ellatdsa is. Mindkét tarsadalmi csoport a telepiilés
gazdasaga szempontjabol kiemelten fontos, a fiatalok hordozzdk a dinamizmust, az
innovacios képességet, és produktivitast, amelynek helyben valé kiaknazasa csak a fiatal
népesség minél nagyobb aranyanak helyben tartasaval érhet6 el. A két generdcié jol
kiegésziti egymdst, ugyanis az id6sebb generaciék hordozzak magukban a hagyomanyokat,
a felhalmozott tudast, és nem utols6 sorban az alkonygazdasag szempontjabdl is jelentds
gazdasagi potencialt fog képezni.

4. Innovativ-kreativ tevékenységek - , Okos telepiilés”. Agglomeracios dsszehasonlitasban is

nagy szellemi és anyagi erd (vagyon, vasarléerd) van jelen Telkiben. Az itt él6k a szellemi

energidjukkal teremtik meg anyagi jélétiiket. A lakossag azonban a Kreativ, ambicidzus

céljait mashol, dont6en Budapesten fejti ki. Ki kell haszndlni ezt a ,megujuld” er6forrast a

falu fejlesztésében, egyfajta , Telki-minta” kialakitasaban. A szellemi eré azonban csak halni
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jar Telkibe. A falu reggel kibocsatja, este befogadja lakdit. A jelenlév szellemi és anyagi
energia munkahely teremtd, telepiilés- és tajalakité erd. A népesség naponta eljar, alkotd
képességének mashol ad teret, pedig kinalkozé lehet6ség lenne a helyben, kozelben vald
tevékenység is, amit sokuk foglalkozasa lehet6vé is tenne (vallalkozdk, tervezok, kutatdk,
orvosok, miivészek, oktatdk, szakértok, stb.). Ha Telkibe tennék at székhelyliket, akkor a
falu nappal is él6, tevékeny hely lenne. Raadasul ide fizetnék addjukat, itt koltenék el
pénziiket, ami jelentds forras lenne. Mindez egy hosszabb folyamat eredménye lehet, mivel
jelenleg Budapest a f6 munkahelyi célpont.

Intenziv teriilethaszndlat - ,Telepiiléskozpont-lainc”. A korabbi évek extenziv
novekedése helyett a telepiilés belsd, alulhasznositott teriileteinek intenziv hasznositasara
van szlkség. Ennek keretében els6dleges a harom intézménykozpont kozosségi térré
fejlesztése és az azokat 0sszekoté kerékparos és gyalogos sétanyok kialakitasa, amely a
telepiiléskézpont ldnc létrehozdsdval jelképesen is utal a kozdsségépités fontossdgdra,
amellett, hogy természetesen lényeges a lakossagi szolgaltatasok bdvitése, a
kozszolgaltatasok fejlesztése, az innovativ-kreativ mili6 megteremtése szempontjabol is. A
tobbkozpontd adottsdg elénnyé valtoztathatd, a kozpont-lanc egyes elemei kiilonb6z6
funkcidokat tartalmazhatnak, egyuttal (koz)teret adva a kiilonb6z6 k6zosségi életformaknak.

Sajdt talpra dllds. ,Progressziv, részvételi telepiilésiranyitas”. A telepiilés mérete,
jellege mar bizonyos tekintetben igényli a falusi telepiilésiranyitds szerkezetének
atalakitasat, és a lakossag nagysaga lehet6vé teszi, hogy az aktiv, tevékeny lakosok
kozvetlenebb szerepet vallaljanak a telepiilés kozosségi alapti megujitasaban. Uj szervezeti
hattér kialakitasa sziikséges ahhoz, hogy a helyi tudas, tapasztalat hasznosuljon és az
intézkedések minél kozelebb keriiljenek a lakossag igényeihez. A szubszidiaritas elvét
kovetve a telepiilés kozossége oldhatja a kiils6 tényezdéktdl valo fiiggdséget a belsd
eroforrasokra, kohézidra épiil6 kozosségi és gazdasagi élet alakitasaval.
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3. SWOT ANALIZIS

A megalapoz6 vizsgalatok alapjan elkésziilt a telepiilés erGsségeire, gyengeségeire, lehet6ségeire
és a fejlédést akadalyozé veszélyekre vonatkoz6 SWOT - analizist. Jelen analizis 0sszegz6
el6készitése a koncepcio kialakitdsahoz vezetd Utnak. A kovetkezd 1épés a fejlesztési f6 irdnyok
meghatarozasa volt, amelynek el6zetes onkormanyzati és lakossagi véleményeztetése utan
keriilt sor a koncepcid kidolgozasara.

Térségi kapcsolatok, telepiiléshalozat

EROSSEGEK GYENGESEGEK
e Budapest kozelsége, a nagyvarosie A févaros kozelségébdl adodo igen nagy
ellatasok, szolgaltatasok gyors| mértékl ingazas
elérhetésége e Féuthalézatokhoz (M1 autdpalya, 1.sz.

e A Budai hegyek és a Zsambéki medence] Fo6ut) vezet§ kozvetlen utkapcsolat
peremén vald elhelyezkedésbdl adodd| hidnya, "szigetszer(iség"
markans morfologia és a fest6i tajle Gépkocsi kozpontisdg, az elévarosi
vonzereje vasuthalozatra, illetve a metrohalozatra
rahord¢ direkt buszjaratok hianya

e (sszendvés Budajenével

o Kiaknazatlan kooperacids lehetéségek a
szomszédos telepiilésekkel

LEHETOSEGEK KOCKAZATOK

e "Szigetszerliség" oldasa, MO autépalya és|e A févaros arnyékaban Telki alvételepiilés
101. sz. foéat, esetleg a Telki - M1 marad
autopalya Herceghalmi csomopont kozotte Az ingazé életm6d révén Budapest

ut kiéptilése (valamint Budakeszi, Paty) tovabbra is
o Az elévarosi vasut iranyaba| elvonja a vasarloerét, nem alakulnak ki a

(Herceghalom, Biatorbagy) rahordd| feltételek a helyi mindségi szolgaltatasok
buszjaratokkal a térségi kozlekedésii megtelepedéséhez

kapcsolatok javitasa e A tervezett harant iranyu kozlekedési
e F6varos  kozelségére  alapozva a| kapcsolatok nem, vagy csak nagy
turisztikai vonzerd jobb kihasznalasa tavlatban épiilnek ki

e Osszenodvés veszélye Pattyal, a korabbi
golffalu-beruhdzas djraéledése.
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Telki TFK, TSZT, HESZ

Telepiilésfejlesztési koncepcié 2015.

Tarsadalom

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Kedvez6, fiatalos korszerkezet

Erds fovarosi tudas elszivas, a kreativ|

e Jelentés human t6ke, innovaciés| gazdasagitevékenység jelenléte gyenge
képesség (magasan képzett, kvalifikaltje Novekvé — elvandorlasi  hajlanddsag,
lakossag) Alacsony szintli helyi munkahely kinalat

o Kiemelked6 jovedelmi viszonyok,e Rejtett  munkanélkiiliség, gazdasagi
vasarloéerd és szocialis helyzet inaktivitas (pl.: megvaltozott

e ErGs civil szféra, egyiittm(ikodési —munkaképességiliek)
készség, kulturalis téke o Egységes ,telki”-i lokalpatriotizmus

e Magas gazdasagi aktivitds, alacsony| hianya
munkanélkiiliség e Hianyos humaninfrastruktira

o Miikods kozosségek jelenléte, igény|e Létez6 fesziiltség az egyes telepiilés-
tovabbiak kialakitasara részek kozott az eltérd fejlettség okan

LEHETOSEGEK KOCKAZATOK

o Fenntarthato, egyensulyos|e A fiatal, innovativ, kvalifikalt népesség
népességnovekedés végleges elvandorlasa

e Magas hozzdadott értéket elSallitanije A helyitarsadalom lassu eloregedése
képes, innovativ-kreativ kozosség Gyengil6 helyi tarsadalmi halé

e Magasan kvalifikalt, a telepiiléshez/e Civil szektor érdektelenségének
kot6do helyi tarsadalom kialakulasa

e Kornyezettudatos, szolidaris (csalad-és
idGsbarat) kozosségek

o Egységes telki-lokalpatriotizmus
Erés helyi civil-tarsadalmi hal6(zat),
proaktiv kozosség

e Szoros egylttmiikodés a civil, a
vallalkoz6i és az  Onkormadanyzati
szereplok kozott
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Telki TFK, TSZT, HESZ

Telepiilésfejlesztési koncepcié 2015.

Kiegyensulyozott
gazdalkodas
Budapest kozelsége
Ertékes természeti kornyezet

onkormanyzati

Gazdasag
EROSSEGEK GYENGESEGEK
o Kivald helyi sziirkedllomany, tudas|e Kiaknazatlan helyisziirkedllomany, tudas
szellemi téke e Gyenge ,helyi” gazdasag
o Fejlesztésre alkalmas belteriiletiie Relativ alacsony szolgaltatasi szinvonal
ingatlanok rendelkezésre allasa e Hianyos human és gazdasagi
o Viszonylag értéktartd ingatlanallomany intézményhalézat

Helyi értékek kihangsulyozatlansaga
Hianyzé telepiilési-gazdasagi jovokép

LEHETOSEGEK

KOCKAZATOK

Helyi gazdasag bévitése (pl.: helyi tudas
helyben hasznositasa, kreativ
tevékenységek és k+f szektor vonzasa,
erdsitése)

Telepiilési vonzero megobrzése,
hasznositdsa (helyi értékek feltarasa,
hangsulyozasa, gazdasagi érték)

Egyedi, kreativ vallalkozasi kornyezet
kialakitasa telkiek szamara
Szolgéaltatas-fejlesztés

Természeti kornyezettel harmonikus
fejlédés (pl.: 6kogazdasag, energia)
Turizmus-fejlesztés (kerékparos,
természetjaras, 6ko, stb.)

Koz0sségi gazdasagfejlesztés

A helyi gazdasagi kérnyezet romlasa
Kedvezdtlen migraciés folyamatok (pl.:
kreativ fiatalok végleges elvandorlasa),
Telepiilési kornyezet, életmindség
romlasa

Alvotelepiilés jelleg er6sodése

Er6sodd térségi versenyben gyengiil6
térségi pozicio
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Telki TFK, TSZT, HESZ

Telepiilésfejlesztési koncepcié 2015.

Taj- és természetvédelem

EROSSEGEK

Kiemelked§ taji-, természeti adottsagok,
valtozatos domborzat

Ertékes, orszagos és nemzetkozi védelem
alatt allo tertletek jelenléte (Budai TK,
Natura 2000 teriilet)

Védett teriileteket is lefedd Osszefliggd
Okoldgiai halozati rendszer (Budai TK,
Budajendi-patak)

Magas erdésiiltségi arany, északi oldal
kiterjedt 6sszefliggd erdétertiletei

Osszefiiggd, j6  mindségli, miivelt
mezbgazdasagi teriiletek

Mezo6védo fasitasok jelenléte

Telki Sz616hegy hagyomanyos

tajhasznalata, megjelenése

A természeti adottsagok, domborzat és az
emberi tevékenység nyoman kialakult
tajhasznalat harmonidjabol eredd értékes
tajképi hatas,
Miivelésbdl
aranya

kivett teriiletek alacsony|

GYENGESEGEK
Pufferteriiletek hidnya a védett, illetve
okologiailag  értékes  tertiletek  és
lakoéteriiletek kozott

Helyi természetvédelmi teriiletek hianya,
a telepiilési szinten természeti és
Okoldgiai szempontbol értékes teriiletek
védelmére

Sz6106Kk, gyimolcsosok
kiterjedésének alacsony volta

terileti

LEHETOSEGEK

VESZELYEK/KOCKAZATOK

Ertékes természeti kornyezet védelme,
meg0rzése az utdkornak,

Erdéteriiletek megdrzése, kiemelt
védelme
Védett természeti értékekkel

harmoéniiban a turizmus (természetjaro,
kerékparos, lovas) fejlesztése, potencial
kihasznalasa

Ertékes természeti kornyezetbdl ad6do,
kornyezeti nevelésben betoltott szerep

Védett természeti értékek pusztulasa
Védelmet nem élvezd élGhelyek, helyi
értékek pusztulasa

Erdéteriiletek csokkenése, tarvagasos
erdd felujitasi modszer jelenléte
Konfliktus a védett teriiletek és a hataros
lakoteriiletek kozott

Tajképileg is  értékes  SzdlShegy
hagyomdanyos tajhasznalatanak sériilése,
szO6l6kultira visszaszorulasa,

erdsitése e A teleplilés  tajképi  egységének,
J6 mindségli terméfoldek mezdgazdasagi harmoénidjanak megbomlasa
hasznositasa, o6kologiai  gazdalkodasje Kilatopontok, ralatdsok csokkenése,
fejlesztése elépitése
Gylmolcsos és szblbteriiletek ardnyanak
novelése
Hagyomdanyos Sz6l6hegyi tajhasznalat
fenntartasa és tAmogatasa
Mez6véds tajfasitdsok megbrzése és
fejlesztése
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Telki TFK, TSZT, HESZ
Telepiilésfejlesztési koncepcié 2015.

Zoldfeliiletek
EROSSEGEK GYENGESEGEK
o Kozhaszndlati zoldfeliileti ellatottsdg aje Kihaszndlatlan zoldteriileti  potencial
potencialokat tekintve megfelel (kijelolt funkcioé nélkiili kozparkok)
o (Osszességében kedvezd képet mutatfle Meglévd zOldteriiletek funkcidk
zOldtertiletek tekintetében egysikiiak, (jatszéterek
e Kozteriileti zoldfelilletek gondozottak,| dominancidja)
allapotuk jé e Egyéb korosztalyok szabadtéri kozosségi
e Erdéteriiletek kozvetlen kapcsolatban| terek alacsony volta
allnak a beépitett teriiletekkel e Budajendi-patak egyes belteriileti
o Egységesen eltelepitett fiatal fasorok szakaszainak rendezetlensége
e Intézménykertek zoldfeliileteile Vonalas zoldfeliileti rendszer hidnyos
rendezettek o Telepiilésképet meghatarozo, kifejlett
fasorok hianya, kiilonos tekintettel a f6
kozlekedési uitvonalakra
LEHETOSEGEK VESZELYEK/KOCKAZATOK

o Kijelolt  zoldteriiletek  kiépitése ale Zoldteriileti potencialok kihasznalasakor
természeti értékek figyelembevételével a természetkozeli él6helyek sériilése
Vonalas kozteriileti zoldfeltiletek tovabbi

o Kozhasznalatd zoldfelilletek valtozatos
funkcidval valé megtoltése fejlesztésének elmaradasa
Zoldteriiletek funkciébo6vitésének

e Szabadtéri kozosségi terek kialakitasa

e Adottsdgokra alapozdéan a rekredcidés| elmaraddsa, a felndvekvdé generaciok
lehetdségek bovitése igényeit nem elégitik ki

e Potencidlis zoldfeliiletek fejlesztésnek
elmaradasa, (kijelolt zoldtertletek),

degradacidja
o Kozosségi terek kialakitasanak
elmaradasa
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Telki TFK, TSZT, HESZ

Telepiilésfejlesztési koncepcié 2015.

Kornyezeti allapot

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Jelentés kornyezetszennyezd ipar nem
miikddik a kdrnyéken

Zavaré teriilethasznalatok, lizemi
tevékenységek, Allattarté telephelyek,
nincsenek

Csatornahdlézat nagy aranyu
kiépitettsége a beltertileten,

Vizuadlis kornyezetterhelést okoz6

degradalt teriiletek, banydak, felhagyott
teriilethasznalatok nincsenek

Term6fold védelme szempontjabdl is
kedvez6 mez6védd erdésavok megléte

Telepiilés belteriiletén keresztiilhalado
1103 jeld forgalmanak
koérnyezetterhelése

Kiépitett
rakotottség nem kielégit6 aranya

kozut

csatornahalézatra valé

Budajendi-patak medrének
rendezetlensége
Budajendi-patak véddsavjanak

biztositatlansaga

Mez6gazdasagi teriileteken a kemikalia
haszndlata

Illegalis z6ldhulladék lerakas

LEHETOSEGEK VESZELYEK/KOCKAZATOK
e Csatornahalézatra valé rakotésle Csatornahal6zatra valé rakotések
novekedése elmaradasa, potencialis talajszennyezés

Megujulé energiaforrasok egyre nagyobb

fennmaradasa

mértékli hasznositasa e Budajendi-patak potencialis
e Kornyezetkiméld biogazdalkodas| szennyezddése
terjedése o Mez6gazdasagi vegyszerhasznalat
o Mez6véds erdésavok meg6rzése ésle A telepiilésen beliili gépjarmiihasznalatot
fejlesztése csokkenté kerékparos és  gyalogos
e Zaportarozo6 kialakitdsa a természetes és| kozlekedési  feliiletek  fejlesztésének
természetkozeli él6helyek védelmével elmaradasa
o Mélyfekvésli terililetek rendezésének
elmaradasa
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Telki TFK, TSZT, HESZ

Telepiilésfejlesztési koncepcié 2015.

Ertékvédelem

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Orszagosan védett értékét
kiilonlegességében hordozé miiemlékek
megléte (Két angyal kereszt)

Szamos értékes, helyi védelemre mélto

Helyi értékvédelmi rendelet hianya
Ertékes épiiletek, épitmények folyamatos
allagmegOrzési feladatai
Ertékmegérzéssel kapcsolatos feladatok,

éplilet, kereszt, koztéri kut lehetdségek magantulajdonosi
o Védelemre mélto torténelmi| ismeretének hianya

telepiilésmag, utcaszakaszok e Ertékvédelmi tAmogatasi rendszer hidnya

LEHETOSEGEK KOCKAZATOK

o FErtékek felmérése, értékkataszterle Engedély nélkiili atalakitasok, bontasok

létrehozasa e Helyi értékvédelmi rendelet és annak
o Ertékérzé szabalyozas kidolgozasa részeként a  tdmogatdsi  rendszer]
e Helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa megalkotasanak elmaraddasa
o FEpitészeti hagyomanyokban rejlé

egységes arculat, utcakép kialakitasa
o FErtékes épiiletek  kozosségi  célu

hasznositasa, el6vasarlasi jog
o Védett természeti értékek

Osszekapcsolasa az értékes épililetekkel,

idegenforgalom
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Telki TFK, TSZT, HESZ

Telepiilésfejlesztési koncepcié 2015.

Kozlekedési infrastruktira

féuthalézat (M1, 1.sz. fout)
Kozeli (bar jelenleg nem elég jol elérhetd)
vasutvonal

EROSSEGEK GYENGESEGEK
o Kozlekedés-foldrajzilag kedvezd fekvés|e Kozvetlen autdpdlya/féati  kapcsolat
kozeli (de a telepiilésen nem atmend)| hianya

Orszagos mellékut elvalaszté szerepe
Gyenge észak-déli irdnyu utkapcsolatok
(helyi és térségi)

0sszekoto ut)
Kozosségi kozlekedés fejlesztése, vasutra

o Karakteres, szép régi utcak, régie Kozvetlen vasuti kapcsolathianya
falukézpont e Vasutra rdhord6 autdbuszjaratok hianya,
o Megfeleléen kiépitett, forgalom-|  vasutra rahordé Gthéal6zat gyengesége
csillapitott 0j utcak e Helyenként nem megfelel6en kiépitett]
lakoutcak
e Hianyzé gyalogos utcak és terek
e Hianyzdé helyi/turista kerékparut-
halézat, bicikli tarolok
LEHETOSEGEK KOCKAZATOK
o Kozvetlen(ebb) autépalya/féutie Atmené forgalom megmaradasa, esetleg
kapcsolat  kiépitése, esetleg  tobb| ndvekedése
iranyban is (MO, M11, Kkozvetlene Orszagos ut, mint elvilaszté folyoso

Az alland6 dugdék miatt egyre nehezedd
ingazas

rahordé autobuszjaratok o Kozosségi kozterek és  kapcsolatuk
e Vasuti kozlekedésre rahordé uthalézat hidnya, egymastél is elszigetel6dd,
kiépitése élettelen, ,autds” telepiilésrészek
o Kereszt iranyu (észak-déli) gyalogos
kapcsolatok fejlesztése
o Karakteres, jellegzetes telki kozteriileti
karakter létrehozasa
o Kerékparut halézat fejlesztése, B+R
o Az alkdzpontok erdsitése gyalogos terek,
gyalogosbarat tertiletek fejlesztésével, és
azok dsszekapcsolasaval
e Turistautak fejlesztése
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Telki TFK, TSZT, HESZ

Telepiilésfejlesztési koncepcié 2015.

Kozmii infrastruktira

Sajat szennyviztisztito telep

Felszini vizekben val6 gazdagsag

Nagyon kedvez6 infokommunikacids
kiépitettség rendelkezésre allasa

EROSSEGEK GYENGESEGEK
o Jelent6s aranyban kiépitettle A kozcsatorna halézatra csatlakozas nem
kézmiihaldzat teljes kort
o Viz- és gazellatds biztositdsdhoz kedvezde A szennyvizatemel§ miitargyak jelen
regionalis hal6zati kapcsolatf miiszaki  kialakitasaval  biizhatassal
rendelkezésre allasa, segitségévell  terhelik a kdrnyezetet
kapacitas-b6vitési lehet6ség o A felszini vizrendezés lehetGségét

korlatozza a befogadé Budajendi-patak
vizszallité képességének korlatozottsaga
Csapadékviz  elvezetésének jelenlegi
miiszaki megolddsa nem megfeleld.
Befogado korlatozott kapacitasat|
kompenzalé csapadékviz visszatarto
zaportarozdk hianyoznak

A vizek él6vizbe vezetése el6tt nincsenek

hordalékfogok

A légvezetékek terhelik a kornyezetet,
akadalyozzak a klimavaltozas
hataskompenzalasat  szolgalé  fasor-
ltetés lehetdségét

A teleplilés arculatdt, biztonsagat

befolyasolé kozvilagitds mennyiségi és
mindségi hidnyossagai

Novekvé tendencidji a fokozottabb
légszennyezést okozé nem vezetékes
energiahordoz6 hasznositasa

LEHETOSEGEK

KOCKAZATOK

Fejleszthet6 a szennyvizhalozat, ezzel
novelhet6 a bekotottség és csokkenthetd
a felszin alatti vizek szennyezése
Kozmiivek felszin feletti-felszin alatti
raciondlisabb elrendezésével, igényesebb
teriiletgazdalkodassal ~mikrokdrnyezeti
allapot javitas érhetd el

Csapadékviz elvezet6 haldzati rendszer
hidnyz6 szakaszainak, miiszakilag meg
nem felel6 szakaszainak ki- és atépitése
Vizvisszatartast szolgalé zaportarozok
létesitési lehetdsége

Epiiletek termikus energiaellatasanak
fenntarthatésaganak javitasa,
Kozvilagitds 4altaldnos mindségi
mennyiségi javitasa

A rendelkezésre all6 infokommunikacids
technika tovabbi fejlesztése az otthonrol
torténd munkavégzés fejlesztési

és

lehet6ségét biztositasa érdekében

Csapadékviz elvezetési rendszer Korrekt
kialakitdsa nélkiil, tarozodkapacitasok
kialakitdsa nélkiil a klimavaltozas okozta
széls6séges csapadékesemények
kezelhetetlenné valnak

A nem megfelel6 szabalyozasi szélességi
utak kozmizsufoltsaga miatt a fasor-

telepités lehet6sége korlatozott, a
klimavaltozas okozta napfény hatas

kompenzalasara ezeken az utakon nincs
lehet6ség.
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Telki TFK, TSZT, HESZ
Telepiilésfejlesztési koncepcié 2015.

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

1. JOVOKEP

E fejezetben Telki jovéképe fogalmazodik meg a tarsadalmi, a gazdasagi, a taji-természeti és az
épitett kornyezetre vonatkozban. A jovokép térségi szintli értelmezése mellett, rogzitésre
keriilnek a telepiilésfejlesztési elvek. El6zetesen a koncepcié id6sikjaba es6 lehetséges fejlodési
forgatékonyvek felvazoldsa, majd a fejlédési palyak attekintése, ezt kovetden Telki kozség 6
fejlesztési iranyainak, majd telepiilésfejlesztési koncepciodja keriil ismertetésre.

A telepiilés jovéképének meghatarozdsdhoz a kvantitativ médszerekkel Osszegyiijtott adatok
(statisztikai adatok, dnkormdanyzati és szakhat6sagi informaciok) mellett, a helyzetfeltaras és a
koncepcidalkotas soran lefolytatott kvalitativ elemzési mddszerek (interjuk, fokuszcsoportos
megbeszélések, kérd6ivezés /190db/) eredményei is tdmaszt nyudjtottak. Utobbiak esetében
meg kell emliteni, hogy a kvalitativ mddszeri kozvélemény kutatds nem tekinthetd
reprezentativ adatfelvételnek. A kutatadsi adatok ugyanakkor tampontul szolgdlnak a lakossag
tajékozottsaganak, véleményének, mentalitasanak felméréséhez, illetve  attitlidok
meghatarozasahoz. Ebb6l fakadb6an az adatfelvételben megjelennek hangsuly eltolédasok,
esetenként megalapozatlan vagy divatos gondolati iranyzatok.

Rovid 6sszefoglalas a kérd6ives adatfelvétel eredményérdl:

- avalaszadok részérdl markansan megjelenik az az allaspont, amely szerint Telki szamara
az info-kommunikacié és a szellemi tevékenységet végzd kreativ tevékenységek jelentik a
kitorési lehet6ségeket, és hasonld mértékben meghatdrozé az a vélemény, amely
fontosnak tartja a kozosségi élet fejlesztését és a helyi gazdasagi tevékenységek boviilését,
pl. helyi piac, 6kogazdalkodas, kiskdzosségek, (

- a valaszad6k 60 szazaléka vélte ugy, hogy jelent6sen javitand az életmindséget a
tomegkozlekedés feltételeinek javitasa (jarats(rités, éjszakai jarat). Mérlegelendd
szempont, hogy egyharmad-egyharmad aranyban vélik a lakosok ugy, hogy a jobb
kozlekedés egyrészt megsziintetné a telepiilés szigetszertiségét, masrészt jelentés azok
aranya, akik javasoljak kézvetlen autépalya-kapcsolat kiépitését.

- a valaszaddok mintegy kétharmada véli ugy, hogy Telki 20 év mulva akkor lenne j6, ha
z0ldebb és kozdsségibb telepiilés lenne, és a kozség 1élekszdma nem haladna meg a 4 ezer
fot.

- a kérdéivben szerepelt egy kérdés arra vonatkozodan, hogy a valaszado, mely teriileteket
tart fontosnak a telepiilés jovGbeli élhet6ségének javitdsa szempontjabol. Valamennyi
megadott valaszlehet6ségre (kornyezetbarat gazdasagi teriilet, intézményellatottsag
javitasa, kozteriiletek, kozosségi célu sportteriiletek, rekreacié fejlesztése) szignifikdnsan
magas volt a valaszaddk szama, ezért mondhatjuk, hogy a lakossag valamennyi teriileten
jelentds el6relépéseket var, a témak kozott jelentds hangsulykiilonbséget a telepiilésen
beliili gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek javitdsa jelenti, amelyre 68
szazalékban érkezett szavazat.

- nagyon jelent6s keresletet tiikroznek a helyi szolgaltatasok iranti igényre vonatkozo
kérdésekre adott valaszok, napi bevasarlas és sport, testedzés 73%, szépségapolas 65%,
vendéglatas 56%. A megfogalmazott igények ellenére a tapasztalat az, hogy eddig a
Telkiben prébalkozoé helyi szolgaltatasok életképteleneknek bizonyultak, mert nem volt
elegend6 a kereslet. A helyzet paradox, mert a fizet6képesség ugyan adott, de mégsem
tartja el a helyi kereskedelmet, szolgaltatdst. Az ok-okozati Osszefiiggés mélyebb
vizsgalatot igényel (az eddigi szolgaltatasi szinvonal és a kereslet Osszevetése, helyi
szokasok, elvarasok felmérése, kornyékbeli teleptilések kinalatanak vizsgalata, stb.).
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- a helyi koz6sség épitése szempontjabdl fontos kiemelni, hogy a valaszaddk 80 szazaléka a
csaladi-szomszédsagi kapcsolatokat, kozosségeket magahoz kozelinek tartozdénak itéli, és
a sport, szabadidé is 65 szazalékot képvisel.

- az uresen allo telkek hasznositasa érdekében a valaszaddk jelentés része preferdlja a
bérbeadassal torténd hasznositast, valamint a kozosségi céli hasznositast.

- A legjelent6sebb problémak meghatarozasa soran az alabbi megallapitdsok szerepeltek
hangsulyosan a kérdéivekre adott valaszban:

hidnyos kozlekedési, els6sorban tomegkozlekedési feltételek,

kiforratlan identitas, hianyzé jov6kép,

hianyos lakossagi szolgaltatasok,

hidnyos kozszolgaltatasok,

jelentds szamu alulhasznositott lakdingatlan,

kevés kozosségi tér, hidnyzo kozosségek,

1.1. A koncepcié iddsikjaba illeszked6 lehetséges fejlodési forgatokonyv
valtozatok megfogalmazasa

A fejezet taglalja a koncepcionalis id6tavban felmeriil6 lehetséges fejlédési palyakat. Miutan egy
15-20 éves id6tav tartalmi elGrejelzése meglehet6sen bizonytalan, ezért szamolni kell a
stagnalas, illetéleg a leépiilés valtozataival is.

1. Alvoételepiilés valtozat - zsugorodas

Az alvoételepiilés valtozatban a jelenlegi helyzetben megbuvé negativ tendencidk er6s6dnek: nem
torténik meg vagy nem sikeril a tudatos kozosségi alapud, értékteremtd, a helyi gazdasag
erdsitését el6térbe helyezd telepiilésfejlesztés, nem kovetkezik be a helyi gazdasagfejlesztési
tevékenységek boviilése, eredménytelen a vallalkozdsdsztonzés. Ebben az esetben a népességet
kezdetben a stagndlds, és a fiatalok varhato elvandorlasa révén a lassu csokkenés tendenciaja
valtja fel. A helyi foglalkoztatds nem né, s6t a telepiilések kozotti novekvd verseny
kovetkeztében Telki fokozatosan versenyhatranyba keriil.

Telki alvételepiilés szerepe erdsodik. A fiatalok més telepiilésekhez orientalédnak, féleg a
févarosban végzik tanulmdanyaikat, ill. dolgoznak. A helyi lehet&ségek hianya miatt a felndvekvd
fiatal generaciok korében folytatédik az elvandorlas, ami hosszd tavon az ingatlanértékek
csokkenéséhez, a helyi kereslet szlikiiléséhez vezet.

Fenti tarsadalmi, gazdasagi folyamatok az dnkormanyzati gazdalkodas szempontjabdl a helyi
koltségvetés helyzetének romlasat vetitik el6re, hiszen bar a stagnald, vagy csokkend, népesség
kozéptavon a feladatok és egyuttal a kiadasok csokkenését is jelentik (hossza tavon az
eloregedés révén mar ez sem érvényesiil), azonban a helyi bevételek is er6teljesen csokkennek,
ami hidnygazdalkodast, a kozszolgaltatasok romlasat vonja maga utan.

Telki ebben az esetben veszit presztizsébdl, és belesimul az agglomeracids gy(iri teleptiléseinek
tengerébe. A fokozatos dregedés és a hozza tartoz6 mérsékelt gazdasagi és vasarldi aktivitas
pedig a passziv helyi életm6d konzervalédasahoz vezet.

2. Utkeresés valtozat - szinten tartas / tilélés

Az Eurostat adatai alapjan Kozép-Magyarorszag a vasarléerd-paritason mért egy fore juté GDP-t
tekintve az EU atlag 110 szazalékat érte el 2011-ben. Megbontva a régiot - févarosra és Pest
megyére - lathat6, hogy 2010-r61 2011-re Budapest ezt az értéket 145-r6l1 148 %-ra ndvelte, mig
a Pest megyei 58-r6l 57 %-ra csokkent, amelynél négy konvergencia megye is jobb mutatéval
rendelkezik. A Pest megyei atlag mogott azonban jelentds eltérés tapasztalhatd, hiszen a fenti
GDP adatokban benne vannak az agglomeracié orszagos viszonylatban is kiemelkedd jovedelmii
telepiilései, amelyek kozé tartozik Telki is.

A 2014-2020 kozotti idészakban Pest megye, igy Telki is jelent6s tAmogatasi lehet6ségektol esik
el, tekintettel arra, hogy a Régid fejlettségi mutatéi meghaladjak az EU atlag 100%-at. Telki a
Budapesti agglomeracié nyugati peremén fekszik, amely a legtobb tarsadalmi-gazdasagi mutaté
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tekintetében az orszag legfejlettebb részének tekinthet6, azonban a térségben oOridsi a
teleptilések kozotti verseny, és a kozség hagyomanyos gazdasagi érelemben nem tartozik a
fejlédés ,,mainstream”-jébe (autédpalyak mente, ipari parkok, miik6do téke betelepiilés). Ebben
az alternativaban a telepiilés hezital, és nem tudja eldénteni, hogy miként tud egyensulyt
teremteni a természetkozeli, nyugodt falusi mili6, és a varosi életmdd, erételjesebb gazdasagi
teljesitmény megteremtése kozott.

Ebben a valtozatban Telki els6sorban a kiilsé tényezdkre, forrasokra épit, kevésbé hasznositja
meglévl értékeit (sziirkedllomany, egyediilalld természeti adottsadgok, kultira, stb.). Ipari-
logisztikai, vagy termel§ nagyvallalat betelepedése esetén Telki veszithet meglévd kertfalu
jellegébdl. A termel6-logisztikai kapacitasok tilndvekedése esetén a telepiilési kornyezetben a
teriilethasznalaton beliil, a tovabbi intenziv betelepiilés miatt pedig a helyi tarsadalom egyes
csoportjai kozott jelentds fesziiltségek keletkezhetnek. A kdzéptavon prognosztizalhatd kedvezd
onkormanyzati gazdalkodasi kdrnyezet hosszui tavon negativba fordulhat az egyoldali gazdasagi
kitettség kovetkezményeként.

3. Az otthonos, okos falu - fenntarthato telepiilés

A harmadik valtozat az, amely Telki szdmara a leginkabb kovetend stratégiat tartalmazza, mert
épit a helyi kozosségekre, er6forrasokra, amellett, hogy ramutat azon hidnyossagokra, amelyek
potlasa sziikséges. Természetesen, ez a valtozat nem nélkiilozheti az aktiv dnkormanyzati
teleptiléspolitikat (6sztonzés, informacioszerzés és kommunikaci6, gazdasagi aktivitas, kkv-k
helyzetbe hozasa, vallalkozasok vonzasahoz intenziv lobbizds, menedzseri munka, stb.), ami
lehet6vé teszi Telki kiegyensulyozott, harmonikus fejlédését, vonzerejének novelését.

Ebben a valtozatban a telepiilésszerkezet a kompakt beépités felé halad. A funkciok béviilése
mellett, a zoldteriiletek meg6rzésével parhuzamosan a koztertletek k6zosségi céld funkcionalis
atalakitasaval, a természeti kérnyezet nyujtotta adottsagokkal 6sszhangban.

A helyi lakossag kiemelkedG6en magas képzettségi szinvonala megfelel6 alapot biztosit nagy
hozzaadott értéket el6allitd, innovativ-kreativ és kutatds-fejlesztési tevékenységet folytatod
kornyezetbarat vallalkozasok letelepedése és miikodése szdmara. A valtozat része a fiatal
generacid egyre novekvd helyben torténd oktatasa, képzése, és mindenekel6tt a vallalkozo6i kedv
erdsitése, amely visszahat a helyi gazdasagra.

A helyi gazdasagot tovabb erdsitheti az Osszetartd, erGs identitdssal rendelkezé tarsadalom
kiépitése, helyi értékek el6dallitdsa és bemutatdsa, az ebbdl szarmaz6 gazdasagi-tarsadalmi
haszon kiaknazasa. Telki kozségnek ki kell hasznalnia a helyi kozosségi kezdeményezéseken
alapul6 fejlesztéseket.

Telki helyi gazdasagat diverzifikdlni és poziciondlni sziikséges: az egészségipar bdvitése a
telepililésen Osszehangolt fejlesztések megvaldsitdsa révén (orvosi ellatds, sport, oktatas,
id6sellatas); az innovativ-kreativ szektor a vallalkozasok letelepedésének 6sztonzése altal (start-
upok, kutatas-fejlesztés); a telepiilés turizmusanak fejlesztése térségi komplex turisztikai
akciokkal (kerékparozas, természetjaras).

»O0Kkos falu” - A Jové Kozossége

Ma mar, tényként elfogadott az az eldrejelzés, hogy az informacidszerzés és -feldolgozas, ill. a
tavkapcsolatok (telekommunikacid) robbanasszeri fejlédése 1j technoldgiai forradalmat idéz
el6. Jelen ismereteink szerint, mar a koncepcié 10-15 éves tavlatdban varhaté az elektronika
(digitalizaci6) és automatizalds a ma tapasztaltndl is atiit6bb elterjedése a gazdasag és a
tarsadalmi érintkezés minden vetiiletében, igy az ipari és nagylizemi mez6gazdasagi
termelésben, a logisztikaban (szallitas, raktarozas, kiszolgalas egyiitt), a kereskedelemben, a
szolgaltatasokban.

Ezekkel parhuzamosan alapjaiban atformalédik az oktatds/tovabbképzés rendszere, a
kozszolgaltatds, és megvaltozik az A4allampolgdr és a hatésadg gyakorlati viszonya a
kozigazgatasban. Az on-line kapcsolatok béviilése, az ,egy kattintassal belépek a rendszerbe és
elintézem az ligyeimet” mod egyre elterjedtebb lesz.
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Mindebbél kovetkezik, hogy atformalodik, 4j dimenziéba 1ép a polgarok egymas kozotti
kapcsolata, igy a kozosségépités is.

Milyen is lesz a jovo telepiilése?

Kérdés: hogyan hat mindez a telepiilésekre, a lako-, a munka-, a kozéleti és a rekreaciés helyek
hasznalatara? Nyilvanvald, hogy az elektronizacié6 és automatizalas atformalja a
teleptiléshasznalatot.

Feltételezéseink szerint, nagyvonalakban a kovetkezé tendenciak varhaték:

1. Felszabaduléo hagyomdnyos munkaeré. Minden jel szerint ndvekedni fog a
nagygazdasagok, a kereskedelmi és a szolgaltato szektorok munkaerd leadasa, hiszen az
automatizalt termelés, a taviranyitasu szallitas, raktarozas, on-line kereskedelem egyre
kevesebb é16 munkaerét kivan.

2. Kozszolgdltatdasok és kozigazgatds dtalakuldsa. Hasonl6 tendencia erdsodik a
szolgaltatasok és a kozigazgatas teriiletén is mind a munkavégzést, mind a munkaerd
leadast illet6en.

3. Mozgds szabadsdgdnak névekedése. A mobilizaci6 fejlédése, praktikusan a kozlekedés
gyorsabbd, biztonsagosabb3, egyszerlibbé valasa, a hordozhat6é informacio, tudas, pénz
(laptop, okos telefon, internet, bankkartya, stb.), a sziikségleti javak azonos min&ségi
elérhet6ségének globdlis 1éptékii elterjedése sziikiti a vilagot. A helyvaltoztatas, ezzel a
lak6- és munkahely valtoztatdsa, az oktatds és a szolgaltatdsok rugalmas igénybevétele
egyre probléma-mentesebbé valik.

4. Otthon és az otthonos munkahely felértékel6dése. Paradox mddon, az elektronizacio és
a mobilizacio6 lehetdvé teszi az otthon még kényelmesebbé, és a munkahely otthonosabba
alakitasat. Vagyis, ha a makrovildg behozhaté a személyre, csalddra, szomszédsagra
szabott mikrovilagba, akkor csak nagyon indokolt esetben sziikséges elhagyni az otthont, a
munkahelyet, a telepiilést. Hiszen, a vildgban val6 aktiv jelenlét (internet, mobil, honlap,
stb.) az otthon kdrnyezetében is nagyrészt biztosithat6. A telepiilésszintii otthonossag azt
jelenti, hogy a keritésen beliili lakhat6sag magas nivéja a keritésen kiviil - a koztereken,
koézintézményekben - is megvaldsul. Az otthoni és a kdrnyezetben 1évé otthonos munka-
és kozéleti hely - a kényelem, a helyismeret, a koltséges és id6rablé kozlekedés kivaltasa
okan - versenyképessé valik, bar nem valtja ki teljesen a hagyomanyos munkahelyeket.

5. ,Kézmiivesség”. A felszabadulé munkaerd foglalkoztatasa oriasi probléma lesz mar a
kozeljovében. Ebbdl kovetkezden az oktatas, az at- és onképzés, a feln6ttoktatas - az
élethosszig tarté tanulas - illetSleg a csaladi, koz- és onfoglalkoztatds (6ngondoskodas)
egyre nagyobb szerepet fog jatszani. Mivel a fizikai munka feltehet6en visszaszorul, ezért a
kreativ tevékenység, a személyes és mikrokozosségi foglalatossag el6térbe Kkeriil.
Osszességében, a személyes, csaladi, kis- és kozepes méret(i vallalkozasok, a kozosségi és
szomszédsagi igényekre alakitott életforma egyre nagyobb teret kap a jovében. A
JKézmiivesség” alatt tehat az egyéni-kozosségi képességekre és igényekre formalt
tevékenységek terjedését értjiik, alapvetéen nem a hobbiszer( foglalatossagokat, bar azok
is része a jelenségnek.

Van-e beleszoélasunk a valtozasok menetébe?

»A jové varosaval” kapcsolatban két markans eldrejelzés allithaté fel. Az egyik a steril,
»Szkafanderes”, el6regyartott élelmiszereket evd, uniformisokat viseld, zo6ld kornyezetet
nélkiil6z6, a leveg6ben repkedd emberek vildga, a masik az ember és természetes, ill. épitett
kérnyezetének mind benséségesebb megismerésén, egyiittélésen alapuld, ezaltal az egyén és
kozosségei mind karakteresebb kiteljesedésének az tutja, amely kialakitja az otthonos lako-,
munka-, k6zosségi és rekredcios helyek tereit és kiakndzza az info-kommunikaciés gazdasag
elényeit (tdvmunka, -oktatds, -vasarlas, ligyintézés, stb.). Telki kornyezeti és szellemi feltételei
eszményi médon adottak erre.

Ha Telki adottsdgait - az orszaghataron is jéval tilmutaté 1éptékben - a magas, élenjaréd
képzettség és az ehhez tartoz6 kiemelkedd jovedelmi-vagyoni status jelenti egyedien szép, friss
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levegdjli természetes kornyezetben, nos, akkor a telki polgarkdzdsség olyan helyzetben van,
hogy maga alakithatja kollektiv jov6jét. A masodik verzidé valasztasaval Telki mintat, a jovo
kozosségének modelljét hozhatja létre.

A lehetbség adott a ,jévd vdrosa” kialakitdsdnak uttérd vallalkozdsdhoz. Telki polgdrai elénnyel
indulnak, hiszen van tapasztalatuk a pionir miifajban.

Az oneltarto telepiilés - a ,gazdag polgar - szegény koz(6s)ség” szindroma feloldasarol
Miutan az Onkormdnyzatok szamadara nyujtott allami forradsok gyarapoddasara, a budapesti
agglomeraciéban az unids forrasok béviilésére redlértéken nem lehet szamitani az elkovetkez6
idG6szakban, ezért Telki kdzosségének az eddigiekhez képest is jobban a sajat kezébe kell vennie
sorsa iranyitasat. Furcsa moédon, Telki helyzete hasonlit a hatranyos helyzetli vidékeken
onfenntartd teleptilésfejlesztést folytaté falvakéhoz, varosokéhoz, mely telepiiléseknek nincs
mas lehetdségiik, mint kreativan élni a természeti adottsagaikkal, lakosaik aktivitdsaval.

Telki paradox helyzete, azaz a ,gazdag polgar - szegény Kkoz(os)ség” allapot abbdl az
ellentmondasbdl fakad, hogy Magyarorszagon egy telepiilés Kkoltségvetése, gazdasagi
koriilményei és szocidlis rendszere nem 4ll szerves kapcsolatban a polgarai jovedelmi, vagyoni
helyzetével és Kképzettségi, foglalkozasi és aktivitasi jellemzdivel. Az o©nkormdanyzatok
gazdalkodasi viszonyai sokkal inkabb hasonlitanak egy, a minimumnal valamivel tébbet nyujt6
szocidlis és infrastrukturdlis ellatérendszerhez, mint gyarapodast serkentd, lehetGségeket
keresd, helyzetbe hozo, kezdeményez intézményhez.

A jelen helyzetben abbol kell kiindulnunk, hogy belathat6 id6tavban nem varhaté az
onkormanyzati rendszer alapvetd és a polgarok jovedelmi és vagyoni helyzetével aranyos, tehat
fundamentalis megvaltoztatasa. Vagyis, Telki csak magara szamithat a telepiilési koriillmények
mindségi javitasaban. Es, mint latjuk, ehhez minden adottsaga megvan.

Mig a hatranyos helyzetli vidékek telepiilései tobbnyire a mezdgazdasagban és valamilyen
kiviilrél odakeriilé gazdasagi tevékenység vonzasaban talaljdk meg a kiutat, ill. dllami és unids
kozpénzek megszerzésére nyilik lehet6ségilik, addig Telki esetében ez gyakorlatilag nem jarhat6
ut:

1) Telki lakossdga tovabbra is kitart a mellett, hogy ne telepiiljon be forgalommal, zajjal,
nyiizsgéssel jaré nagyobb gazdasagi-ipari vallalkozas, és/vagy kereskedelmi, szolgaltaté
tevékenység;

2) Ha olyan vallalkozas telepiil be, amely ugyan csendes és viszonylag nagy munkahely
kinalattal rendelkezik, az nagy valdsziniiséggel nem telki lakosokat fog foglalkoztatni,
hanem ide ingazdkat.

Kovetkezésképpen, a helyi foglalkoztatdst, a munkahelyteremtést Telki polgdrainak
sziikséges megteremteni. Legalabb is, a kezdeményezést, az oriental6 inspiraciot mindig a sajat
kezében kell tartania. Ez az 6nkormanyzatisag egyik legfontosabb jellemz6je: az 6ngondoskodas,
az ambicié, hogy van valasztasi és valtoztatasi lehet6ség, amely torekvés belsé motivacidja: az
»oneltarto telepiilés”.

Az oneltartd telepiilés természetesen nem a vilagtol elzart sziget, hanem olyan piacvezetd és
magas hozzdadott érték(i - tudasalapd - termékeket, szolgaltatdsokat Aallit el6, olyan
tevékenységekkel foglalkozik, amelyek révén fenntarthaté mdédon finanszirozhat6 a gyarapodo,
gazdagodo kozosségi élet.

A ,gazdag polgdr - szegény kéz(bs)ség” szindroma feloldasanak problémaja természetesen a
Jhogyan?” kérdés koriill csicsosodik ki. A megoldds az oOnkormdanyzat kezdeményez6
képességének erdsitésében keresendd, amely a polgar helyi gazdasagi és kozéleti aktivitasanak
novelésére irdnyul, és amelynek eredménye a helyi illetékességii, hozzaadott értéket eldallito
vallalkozasok tevékenységének és az ehhez tartozo6 foglalkoztatas bévitése, a jovedelem helyben
torténd koltésének novelése, ezzel a helyi ad6- és mas bevételek novekedésének elérése.
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Az onkormdanyzat részérdl a f6 feladat ennek a helyi gazdasagi ciklusnak az elinditasa, a
bevételek visszaforgatasaval pedig a ciklus béviil6 Ujratermelési palyara allitdsa, vagyis a
hozzaadott értéktermelés és a helyi koltés feltételeinek folyamatos javitasa.

Kozosségi vonatkozasban pedig kiemelt feladat a kiilonb6z6 mikrokézosségek szervezése,
gondozasa a telepiilésrészeken.

1.2. Telepiilésfejlesztési f6 iranyok

Motto: ,Minden kezdet nehéz. Ennél nehezebb csak a folytatds lehet...”
Telki kozség telepiilésfejlesztésének f6 iranyai a jelen munka megalapoz6 vizsgalatainak
eredményei, Telki korabbi telepiilésfejlesztési dokumentumanak a feliilvizsgalata, ill. a
lehetséges fejl6dési valtozatok mérlegelése alapjan fogalmazodtak meg.

1.,,0rizziik meg nyugalmunkat, gyarapitsuk értékeinket”

A koncepcidalkotdst meghatarozé Kkorilmény, hogy mély, gazdasagi és ingatlanpiaci,
dekonjunkturalis valsagid6szak utan vagyunk, ami kiegésziil j helyzettel, mivel Telkit is elérte a
szuburbanizaciés folyamat hullimzasa: a kezdeti gyors novekedést a folyamat lelassulasa,
megtorpanasa kovette és megjelent a visszakoltozés igénye a févarosba.

Telki tarsadalmi és gazdasagi helyzete ugyanakkor erds alapokkal rendelkezik. A telepiilés
lakossdga csokkené mértékli emelkedést mutat. A kedvezd migraciés és demografiai
folyamatoknak koszonhet6en a korszerkezet egyre fiatalabba, egészségesebbé valt az elmult
negyedszazad, azaz egy generaciényi, pionir-jellegii periddus folyaman.

A telepiilés tarsadalmanak fiataloddsa egyensulyi allapotba keriilt. Az élvesziiletések szamaban
egyértelmii novekvd vagy csokkend tendencia nem figyelheté meg. A jovében prognosztizalhaté
az id6sebb generaciok szamanak és aranyanak az emelkedése.

Negyedszdzad multan Telki 0j generaciés periddusba érkezett. Az els6 generacio ,telepesei”
felépitették hazukat, felnevelték gyerekeiket, er6s kompromisszumokkal, de kialakitottdk az
agglomeraciés értelmiségi 1ét egy prototipusat. Megjelentek az 4j bekoltozdk, akik mar egy
kialakuléban 1év6 kdzeget valasztottak, a megkezdett, katyukkal teli utat szépitik, gyarapitjak. A
néhany évvel ezel6tti valsag el6nye, hogy a gyors novekedés aldbbhagyott, és ez lehet6vé teszi a
nyugodt épitkezést. A feltételek tovabbra is adottak ahhoz, hogy az eredeti célt, a kellemes
csaladi-barati, kozosség- és kultdraépitd telepiilésformalast ne kelljen feladni: ,apoljuk
hazainkat, kertjeinket, 6rizziik, élvezziik és gazdagitsuk meglévd és kiérlelt helyi értékeinket”.
Megjegyzendd, hogy ez a gondolat mar a 2004-es koncepcidban is markinsan megjelent:
»,Koncepciondlis feladatnak tekintjiik a meglév$ értékek védelmét, a romlas megallitasat és a
lehet6ségekhez képest visszdjara forditasat. A mar adottsagként tudomasul vett allapotokat
sziikséges tehat javitani, az értékek megdrzése és bivitése mellett.”!

2., 0kos falu”

Az ,okos falu” (smart village) értelmezésiinkben azt jelenti, hogy ki kell haszndlni a human
er6forrasban rejlé lehet6ségeket a fenntarthaté kornyezethasznalat koriilményei kozott. Cél,
hogy Telki a kreativ, kornyezet- és kultirabarat életmdd helye legyen, ami otthont nyujt egymast
kovetd generacioknak és teret ad egymast valté generadcidknak is. Tehat, Telki a hasonld
életformat folytaté emberek és kozosségek lakd-, munka-, kozéleti és rekreacios helye legyen.

Telkiben a gyermekek jelentds része mar telki sziiletés(, ezért a telepiilés- és kozosségfejlesztés
szempontjabdl egyre fontosabba valik a fiatalok helyben tartdsa, oktatadsi, képzési és
foglalkoztatasi lehetdségeinek megteremtése. Mivel - orszagos Osszevetésben és a magasan
fejlett térségi koriilmények kozott is - a lakossag aktivitasi és képzettségi szintje, ill. jovedelmi és
foglalkoztatasi helyzete kiemelkeds, ezért megvan a potencidlis lehet6ség a kovetkezd, a
masodik generaci6 telki életmddjanak az atgondolt, koncepciézus kialakitdsara. Ezért,
koncepcionalis feladat a masodik generacié életkoriilményeinek alakitidsa, a helyi kozosség
erdsitése.A lakossag demografiai Osszetételébdl, jovedelmi és tudasszintjébdl, szocialis
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helyzetéb6l addddan, és a kiilonds gonddal nevelt gyermekek igéretes jovoje alapjan
kimondhatd, hogy a tobbé-kevésbé napjainkban kezd6dé, kovetkez6 generacios periédusban
kiemelked§ gazdasagi potencial rejtézik.

Prioritast kell kapjon a gyermekekt6l a feln6ttképzésig tartdé magas szinvonall, széles
spektrumot atoleld, életen at tarté képzés, a folyamatos tudasszerzés. A telepiilés human
infrastrukturaja bovitésre szorul, ami évtizedes gond. Vonatkozik ez a megallapitas az
egészségiigyi, szocidlis, valamint az oktatasi és nevelési szolgaltatasokra, ellatdsokra, de a
kulturalis, kozosségi terek hozzaférhetéségére is.

A tudasra, aktivitdsra épitve mindennek a gazdasagi hattere is létrehozhatd. Sziikséges az
innovativ, tudas alapud helyi gazdasag kiépitése a helyi vallalkozasok szamanak boévitésével a
fiatal, kornyezetbarat, kreativ, magas hozzaadott értéket elGallit6é tevékenységek és
szolgaltatasok iranyaba (oktatds, kutatas-fejlesztés, start-up, spin-off, 6kogazdasag,).

Szervesen illeszthet6 ehhez az 50+-o0s (els6) generaciora épiil6, szélesen értelmezett egészség-
gazdasag feltételeinek kiépitése (egészségipar, turizmus, alkonygazdasag, sportgydgyaszat,
rekreacio, kornyezetvédelem), a vallalkozasok megtelepedését segité 1épések, mint innovacids
park, inkubatorhaz, klaszter létrejottének kezdeményezése. Fontos feltétel a kozosségi
finanszirozasi formak felépitése és miikddtetése, pl. a ,Falu Kasszaja” (matching fund) elv
alapjan.

Az ,okos falu” koncepciéhoz tartozik a kortars tele-kommunikacids eszkozok élenjard
alkalmazasa. Telki ugyan az orszag egyik legjobban ellatott telepiilése internettel, mégis a
kozosségi kohézio, az informacié ellatottsag, a gyermek- és feln6ttoktatas, ill. tovabbképzés, a
fiatalok identitasanak erdsitése szempontjabél tovabb Kkell fejleszteni az interaktiv
onkormanyzati portalt, és, ha megépiilnek az dllami rendszerek, akkor csatlakozni kell hozzajuk.
Ez illik a legmagasabban képzett k6zdsséghez.

3. Térbeli megfeleltetés

A térbeli megfeleltetés témakorébdl a kovetkezdk emelenddk ki: a falu életvitelszer(i haszndlati
modja, a kozpontok kérdése, a be nem épitett telkek tigye.

Kertfalu

A vizsgdlatok eredményeként a telepiiléshaszndlat kornyezeti-, kozosségi-, kulturalis
vonatkozasaban ugyanarra a kovetkeztetésre jutunk, mint a 2004-es koncepcid. Az akkori
tanulmany Telkit kertfaluként képzelte el a jovében. Ugy latjuk, a vizié ma realisabb, mint akkor.
Annak idején az els6 pionir betelepiil6k vagya a minéségi mdédon felszerelt varosi otthon és a
tagas, zold, falusias, de infrastruktdraval kivaléan ellatott nyaral6 6tvozete.

A pionirok nem adtak fel ezt a viziot, s6t, az Gjabb betelepiil6k, a kovetkezd generacio is dontéen
ezt vallja. A vizsgalatok sordn lebonyolitott interjusorozat és kérdéivezés eredményei ezt
igazoljak vissza.

A Kkertfalu meghatarozasa ma is érvényes: ,olyan urbanizalt, infrastruktiraval jol ellatott falu,
ahol a népesség képzettségbeli és foglalkoztatottsagi Osszetétele varosi jellegli. A kozvetlen
kornyezetet a gonddal miivelt, 4polt kertek jellemzik, ahol az A&llattartds a hobby-allatok
(fajkutya, fajmacska, stb.) nagy szamaban fejez6dik ki.

A természetre a helyben lakdk nem a hasznosithatdésag vagy mez6gazdasagi miivelési ag szerint
tekintenek, hanem mint esztétikai latvanyra, kdrnyezeti mindségre, kozérzetjavitd jelenségre, és
amelynek konzervaldsa, gazdagitisa tudatos, kornyezetbarat cselekedet és egyben ingatlan
értéknoveld tényezd.” A kertfalu vizié meghatdrozasat az élet tovabb gazdagitotta. A kertfalu
jellegben erdssé valt a kozosségépités, a mikrokozosségek vilaga, amely koézosségépités a
hagyomanyteremtés igényével 1ép fel. A tradicié a helyi tudasok és készségek szinergikus
hatasat kivanja kivaltani és éltetni. Mindez parosul az 6nall6 telepiilési onkormdanyzatisag
eszmeiségével és gyakorlataval.

A Kkertfalu tipusu telepiilést a kiegyensulyozott életre torekvés jellemzi. Lakdi elsGsorban a
mindségi fejlesztést részesitik elényben, ahol a laké-, a munka, a kozéleti és a rekreaciés helyek
Jude és zold” egylttest alkotnak. Kiaknazand6 lehet6ség az info-kommunikaciés technolégia
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fejlédése. Egyre nagyobb szerep jut a tAvmunkanak, a tavoktatdsnak, informacidszerzésnek, a
telekommunikaciénak, az e-ligyintézésnek, az e-vasarlasnak, stb. Mindez abba az irdnyba mutat,
hogy csokkenthetd az utazasi id6 és koltség (ingazas), bévithetd a helyi munkahely- és vasarlasi,
rekreacios kinalat.

Telepiiléskézpont létrehozdsa

Telki telepiilésszerkezetének térbeli hatdrai mar érzékelheték. A beépitések megtorpanasa
lehet6séget nyudjt szamos probléma végig gondoldsara. A telepiiléskapu Budakeszi fel6l
kialakuldban van, a F§ utca kdrnyezetének mindségi javitasarol pedig régota folyik diskurzus, jo
és hasznalhat6 javaslatok sziilettek., egy résziik mar megvaldsult. A telepiiléskozpont kialakitasa
azonban tovabbra is képlékeny. Sajatos helyzet jott 1étre a faluban. Annak ellenére, hogy Telki
kis telepiilés, mégis tobb kozpontképzédmény alakult ki az elmult évtizedekben. Két jovébeli
koncepcionalis lehet6ség adédik:

1.) Kijeloliink egy kézpontot és azt kovetkezetesen felfejlesztjiik;

2.) Elfogadjuk a spontan alakult helyzetet és azt igazitjuk a falu sziikségleteihez.
Az utdbbi allapot tlinik redlisnak, ami kovetkezik abbdl, hogy a falu jellemzéen foldszintes
kiépiilése hagyomanyos értelemben vett f6tér és a hozza kapcsoldédé funkcidk kialakitasa nélkiil
tortént, annak ellenére, hogy az iskola-6voda kdrnyezetében az eredeti rendezési tervek szerint
ez a lehetGség elvileg adott volt, de a megvalésitas soran egy inkdbb diszpark jellegii zoldteriilet
valdsult meg, amelybe és amely koré nem telepiiltek tovabbi kozpontképz6 funkcidk.
Az Ofalu kézpont pedig potencialis lehetéségei és a kozteriiletek mindségi rendezésének
megindulasa ellenére a folyamatos funkci6b6vité probalkozasok ellenére inkabb Kiiiriilt
funkcionalisan, mintsem fejl6dott volna. Masrészt, a falu élete az autora, a falun kiviili munka-,
oktatasi és szorakozasi helyek elérésére alapozédott. Telki magan hordozza az alvéd
telepiilésekre jellemz6 kevés helyi szolgaltatasi és munkahelyi kinalatot.
A térbeli allapot tudomasulvétele és fejlesztése a kovetkezokkel jar: a F6 utca atpozicionalasa a
,tobb fotér — egy féutca” képlet megjelenitésével. A két, klasszikus f6tér-képz6: a Polgarmesteri
Hivatal, templom és az iskola, ill. a Muskatli utcai iizletek helyszinei kozott, spontan médon
szolgaltat6 kozpont keletkezett a Korhaz fasor elején.
Az egymastol 300-400 méterre 1évé centrumok kivalé gyalogos és kerékparos tavok. A
kozpontokat vonzd sétanyokkal - korzéval - célszerii 6sszekotni. A Polgarmesteri Hivataltol
indulé sétaszakasz a régi pincék mogott/folott, a jelenlegi csendes utcan haladna, kikeriilve a f6
ut ,halalkanyarjat”. A sétaut F6 utcaval érintkez6 pontjatdl mar kiépitheté a széles gyalogos
sétany, 6sszekotve a hivatali, az oktatasi és a kozéps6 szolgaltato tertileteket.

Ures telkek ideiglenes kizisségi céli hasznositdsa

A térbeli megfeleltetéshez tartozik a be nem épiilt telkek iigye. Mivel a folyamat tartésnak
igérkezik, ezért megoldast kell taldlni az iires telkek gondozasara. A tulajdonosi szandék ugyan
komoly akadaly lehet, de a falu megfelel6 életkdriilményeinek biztositasa (gaz, parlagfii irtasa), a
falukép védelme, az igényes tajhasznalat erds érv arra, hogy a problémara megoldas sziilessen.
Felvetjik a be nem épiilt telkek ideiglenes hasznositdsdnak javaslatit. A hasznositast
mikrokozosségek végeznék a varosi kiskert-mozgalom mintajara, természetesen a tulajdonosok
jovahagyasaval.

Az lires telekingatlanok ideiglenes kozosségi céli hasznositasa tobb funkcids szerepet tolthetne
be, hiszen a tertiiletek hasznalhatok oktatasi-nevelési célra (6vodak, iskolak oktatdkertjei, nyari
vagy tematikus tdboroztatas céljara), sportolas céljara, kutatds céljara (egyetemi mintakertek,
mintagazdasagok), kozosségi kertek szamara kozosségfejlesztd és Kiegészitdé mezdgazdasagi
termelés szamadra. A hasznositds mindenképpen kornyezet-, k6zosség- és kulturabarat megoldas
lenne. A lefolytatott interjuzasok és a kérd6ivezés eredményei kimutattak telkiek igényét ilyen
tipust megoldasokra.
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4. Kezdeményez6 6nkormanyzat, részvétel a helyi dontésekben

o7 7

Az dnkormanyzati kezdeményez6 képesség erdsitése nélkiilozhetetlen feladat az elkovetkezd
periédusban. Az onkormanyzatok sziikiil6 gazdasdgi mozgastere id6szakdban ezt a szerepet
erésiteni sziikkséges. A lehet6ségek a szervezésben, koordinaciéban, orientdlasban,
kozosségépitésben, informacidk gyljtésében, kozreadasaban, kommunikaciéban, telepiilés-
marketingben 6lthetnek testet. Illyenek a kovetkez6 feladatok, eszkozok:

- informaciészerzés, -nyujtas, -terjesztés, tajékoztatas;

- marketing-tevékenység (lizleti hirek kozvetitése, kedvez6 iizleti klima kialakitasa);

- kozvetlen kommunikacié a helyi kozosségi élet szerepldivel gondjaik kezelése, otleteik
felkarolasa érdekében, virilista-klub szervezése;

- lzleti kapcsolatok el6készitése, szervezése;

- Onkormanyzati tulajdont ingatlanok bérbeadasa, hasznositasa;

- ,Falu Kasszdja”, azaz kozosségfejlesztési pénzalap(ok) képzése, amely révén
kozségfejlesztési feladatokat lehet részben vagy egészben megoldani. A ,Falu Kasszaja”
hozzajarulhat lakdscserék lebonyolitasahoz, hogy a fiatalok és/vagy az id6sek a sziil6k,
rokonok kozelében maradhassanak;

- gazdasagfejlesztési alap 1étrehozasa vallalkozasok 6sztonzése céljabol;

- térinformatikai alapu ingatlankataszter 1étrehozasa. A kataszter folyamatos karbantartasa,
friss adatokkal feltoltése - pl. a szomszédos telepiilések ingatlanjairél, orszagos
tendencidkrol - piaci el6nyok megszerzésével jar;

- mikro-, kis- és kozepes méretd vallalkozasok miikodésének segitése a
kormanyprogramhoz kapcsolédva;

- vallalkozasok, mi{ikodo6 t6ke vonzasa a gazdasagi szempontbdl hasznosithato teriileteken,
pl. fejlesztési lehetdségek kindlkoznak a szolgaltatasok és az idegenforgalom tertiletén:
csalad, sport, tandsvény;

- vallalkoz6i férumok szervezése helyi szinten és orszagos intézmények vezetGivel
informacié atadas, tapasztalatcsere céljabdl;

- oktatas, készségfejlesztés szakmai és menedzseri jelleggel;

- afalu kedvezd foglalkoztatasi helyzete - a vizsgalatok és az interjuk alapjan - a statisztika
seredménye”. Kideriilt, hogy Telkin is létezik a rejtett munkanélkiiliség a kovetkezdk
korében: sziilés utan, gyermekgondozast kovetden az édesanyak, a munkajukat elvesztett
kozép- és fels6foku végzettségliek, a friss allast nem talalé fiatal diplomdasok. Kiemelt
jelentdségli ezért onkormdanyzati kezdeményezésii feln6ttképzési programok inditasa,
tdmogatasa. Szamukra hasznos lenne a helyben szervezett tovabbképzés, atképzés,
nyelvtanfolyam, hogy segiteni lehessen a munkaba valé visszatérést. Varhatéan, lesznek
orszagos palyazati forrasok e téren.

- a jelen koncepciondlis elemek kozé is be kell emelni a turisztikat, kiegészitve szakmai,
oktatasi, ifjasagi, 6koturisztikai elemekkel.

- 0ko/bio témakorok felkaroldsa: Telkiben ugyan nincs nagy tertilet az 6ko-biogazdalkodas
szamara, de bizonyos ingatlanokon, kertekben, a meglévé mezdgazdasagi teriileteken
folytathaté kertmiivelés. Az 0Okoldgidhoz kapcsolédé gazdasagi tevékenységek a
Ezek meghonositasa, fejlesztésiik eldsegitése a népességmegtartas, a gondos tajhasznalat,
a kozosségi életmod, a laké- és munkahely, ill. a rekreacid egylittes helyi biztositdsanak
fontos feltétele.

- aFalugazda munkakor 1étrehozasa (lasd részletesen késébb).

- koOz06sségi részvételt, bevonast biztosito szervezet (lasd kés6bb)

Cél az onfenntartd attitlid erdsitése. Az dnfenntartd attitlid nem egy archaikus, vilagtol
elzark6z6, oOnellaté életmodot jelent, hanem olyan piacképes termékeket el6allitd
gazdasagi-kozosségi tevékenység(rendszert), amely révén az adott telepiilés polgarai

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 38
[=]; EI @ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vatid unit:

TOVRheinland  2017.04.07.

E @ www.kasib.hu 10 9108012038




Telki TFK, TSZT, HESZ
Telepiilésfejlesztési koncepcié 2015.

magas életszinvonalat képesek biztositani. Vagyis, a természeti és épitett kdrnyezeti
adottsagaikat, illet6leg a szellemi er6forrasaikat érvényesitik piaci koriilmények kozott.
(utobbi két pontot Id. még 2.2.2. fejezet TeFa 5. pont, és 4.1. A koncepcié megvaldsitdsat
szolgdlo eszkoz- és intézményrendszer fejezetet)

1.3. Koncepcionalis alapok: kozosség koézpontusag, helyi
gazdasagfejlesztés, mindségi infrastruktira

Telki térbeli és népességbeli novekedésének elmult években tortént megtorpandsat a koncepcio
korszakos lehetfségnek tekinti. Ennek oka részben az, hogy a megtorpanas, mint probléma
relatlv, ugyanis a telepiilés csak korabbi dnmagahoz képest produkal visszafogott fejlédést,
jovedelmi szinvonal, tevékeny népesség, szellemi és kulturdlis téke), és tovabbra is
rendelkezésre allnak azok az adottsagok, amelyek egyedi arculaty, otthonos és okos, urbanizalt,
de falusias jellegii mintatelepiilés kialakitasat teszik lehet6vé.

Telki jelenlegi dichotémidjat az okozza jelentds részben, hogy az agglomeracids telepiilések
tobbségéhez hasonléan az extenziv bdviilés jellemezte, azonban szamos tizezresre duzzadt
el6varossal szemben vonzerejének jelentds részét képes volt megtartani, ami jelzi, hogy a
telepiilésnek erds bels6 értékei vannak, de nem tisztult le, hogy a megvaltozott jellegével miként
tudja felhasznalni ezt. S6t a telepiilést sem Keriilte el a szuburbanizaciés hullammal egyiitt jard
szamos konfliktus (tarsadalmi, teriilethasznalati, kdrnyezeti, stb).

Elkeriilhetetlen a telepiilés ujrapoziciondlasa, annak érdekében, hogy a valtozasok feltételei
kozott részben Ujraértelmezze a kozség kozosségének jovOképét, a telepiilés fejlédésére hatod
beavatkozasok céljait és alapelveit. Ezért is szilikséges uj telepiilésfejlesztési koncepcid
megalkotdsa. Alapvetd kovetelmény Telki szlikebb és tagabb foldrajzi kornyezetében
végbemend gazdasagi, tarsadalmi, koérnyezeti folyamatok nyomon kovetése, meghatarozni a
kozség értékeit, er6forrasait, egyuttal kdérvonalazni a j6v6 feladatait.

A globalis és helyi kihivasok folyamatos alkalmazkodast kovetelnek meg a telepiilésektol. A
valtozasok kozepette a telepiiléshdlézatban az urbanizalt telepiilések szerepe egyre inkdbb
felértékel6dik. Az Eurdépai Unié kohéziés politikdja, a hazai szakpolitikdk és a
Jteleptiléshasznalék” egyre nagyobb elvarasokat fogalmaznak meg a teleptilésekkel szemben,
ezért a telepiilésfejlesztés az elmult évtizedben egyre meghatarozobb szerepet tolt be.

Az alabbiakban 0Osszefoglaljuk azokat a Telki fejlédésére hat6 legfontosabb tényezodket,
amelyeket a koncepcié megalkotasa soran sziikség figyelembe venni:2

- Az elmult évtizedekben a gazdasagi szerkezetvaltas keretében a nagyipari tomegtermelés,
valamint jellemzden az alapanyag- és energiaigényes agazatok helyett, egyre inkdbb a
szakképezett munkaerdre épitd, és a nagy , hozzdadott értéket” elédllito, innovdciora
képes termelésre helyez6dott at a gazdasag sulypontja.

- A technolégiai fejlédés kovetkeztében jelent6sen megvaltoztak az agazati és térbeli-
telepiilési viszonyok, ennek kovetkeztében egy telepiilés versenyképességét az iij
dgazatok (pl: informdcios-kommunikdciés technolégia, egészségipar, K+F+I,
kereskedelmi, pénziigyi-gazdasdgi szolgdltatdsok) jelenléte, illetve az ahhoz valé
alkalmazkodds hatdrozza meg leginkdbb.

- A telepiilések a tuddsalapu tdrsadalom megteremtésével és fejlesztésével valhatnak
sikeresebbé, ezaltal érhetik el a sziikséges gazdasagi szerkezeti és technoldgiai
valtozasokat, képessé valnak befogadni az innovaciot.

ZA kilféldi szakirodalom, de sok helyiitt a magyar is, a ,,vdros” kifejezést haszndlja a vdrosndl kisebb
telepiilésekre is. Tartalmilag azonban telepiilésekrél. épitett, urbanizdlt kérnyezetrél van szo. Mivel Telki
vdrosias jellegli mind demogrdfiai és foglalkoztatdsi Gsszetételét, mind infrastrukturdlis ellatottsdgat illetéen
(bar utobbi lehetne magasabb szinvonali), ezért a hivatkozott szakirodalom teljes értékdi Telkire nézve.
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- A telepiiléseken egyre fontosabba valik a természeti, taji, és épitett kornyezet mindsége,
felértékel6dnek az ékologiai és nem anyagi értékek, az életminéséget meghatdrozo
tényezok jelenléte.

- A tobb évtizede halmoz6dd urbanisztikai problémak kezelése érdekében egyre inkabb
felértékel6dnek a fenntarthatésdggal (gazdasagi, kornyezeti, tarsadalmi) és élhetdséggel
kapcsolatos elvarasok.

- A kétezres évek végétdl a telepiilésfejlesztésen beliil egyre nagyobb teret kap az integralt
vdrosfejlesztési politika alkalmazasa, amelynek lényege, hogy a fenntarthat6 fejlédés
minden dimenzi6éjat - a gazdasagi teljesitményt, a tarsadalmi egyensulyt, a
kornyezetvédelmet és az egészséges, human kornyezetet - egyidejlileg és egyforma sullyal
kell figyelembe venni (Lipcsei Charta, 20073).

- Az integralt varosfejlesztés alkalmazasa els6sorban a folyamatok sokrétliségének egyiittes
kezelése miatt noveli a varosmegujitds hatékonysagat, azonban szintén ilyen lényeges a
folyamatok allandd valtozasa, amelynek kovetése érdekében intelligens, fenntarthaté és
befogadé vdrosfejlesztés megvalositasara van sziikség (Toledoi Nyilatkozat, 20104),
amely figyelembe veszi, hogy a vdrosfejlesztési beavatkozdsokat a vdros gazdasdgi
teljesitménye, 6ko-hatékonysdga és tdrsadalmi kohéziéja megteremtése érdekében
egylittesen sziikséges végrehajtani.

- A gazdasagi vilagvalsag kovetkezményeként a helyi gazdasdg szerepe felértékelidik,
illetve a tarsadalmi fesziiltségek kezelésére kiemelt figyelmet sziikséges forditani (Toleddi
Nyilatkozat, 2010).

- Az elmult évtizedben - részben a palyazati forrasok elérése érdekében - egyre
fokozottabb az elvaras a hosszi tava folyamatokat figyelembe vevd stratégiai
vdrostervezés alkalmazdsa érdekében (Toledéi Nyilatkozat, 2010).

- Az elmult évtizedek folyamatai koziil szamos negativan érintette a teleptilési kérnyezetet
(telepiiléskozpontok, agglomeracidk), ezért az iranyelvek a varosfejlesztés és a
varostervezés tekintetében a varosi terek (jrahasznositisa és a vdrosok
kompaktsdgdnak kialakitasara fokuszalnak, a teriilet-felhasznalas racionalizalasa, az
épitett és természeti kornyezet megovasa érdekében.

- A gazdasagi valsag mellett a tarsadalmi tényez6k vonatkozasaban a varosok demogrdfiai
vdltozdsokra (pl.: migracid, gyermekvallalas, oregedés), a kornyezet vonatkozasaban a
klimavdltozds kihivasaira, valamint a vdros-vidék egyiittmiikodések élénkitésére
kiemelt figyelmet sziikséges forditani a varos(fejlesztési)-politikdk megalkotasa soran
(Budapesti Nyilatkozat, 20115).

- Helyi munkaerdpiaci programok megvalésitasa, csalddbardt kérnyezet kialakitasa,
tdrsadalmi dsszetétel szempontjdbol vegyes lakéteriileteket 1étrehozasa, a tarsadalmi
kohézidt erdsitd, helyi kozdsségfejlesztéo kezdeményezek megvalositasa, biztonsdgos
vdrosi kérnyezet kialakitasa elvarasként fogalmazdodik meg a varosokkal szemben.

- A Budapesti Nyilatkozat kimondja, hogy a varosi klimapolitika kialakitdsanak fontos
eszkoze lehet a gazdasagpolitika, amennyiben az képes a zéld gazdasdg céljait és elveit
kévetni, valamint a lokalis erdforrasokra épiil6 helyi gazdasagot erGsiteni. Tovabba a
varosoknak torekedniiik kell a klimabaradt vdrosszerkezet kialakitasara, a varosoknak
klimatudatos magatartast és életmoddot sziikséges kialakitani, erésitve a koérnyezeti
felel6sségvallalast az oktatason, kultiran keresztiil.

3 A fenntarthaté eurdpai vdrosokrdl szolé Lipcsei Charta, 2007. mdjus 24-25-én Lipcsében tartott,
vdrosfejlesztésrél és terlileti kohéziérél szdlé informdlis miniszteri taldlkozé alkalmdbdl sziiletett
megdllapodds.

4 Toleddi Nyilatkozat, az Eurdpai Unié tagdllamainak vdrosfejlesztésért felelés minisztereinek informdlis
taldlkozojdn 2010. junius 22-én elfogadott dokumentum. A ,Lakdsiigyi és vdrosfejlesztési informdlis
miniszteri taldlkozd” keretein beliil rendezett iilés témdja az integrdlt vdrosfejlesztés volt.

5 Budapesti Nyilatkozat, az Eurdpai Unié tagdllamainak vdrosfejlesztésért felelds fGigazgatdi dltal 2011.
mdjus 2-dn elfogadott, az eurdpai vdrosok demogrdfiai és klimavdltozdsi kihivdsairdl sz616 dokumentum.
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Az 1j telepiilésfejlesztési koncepcid kiemelt figyelmet fordit azokra a kiils6 és belsé tényezdkre,
melyek hatassal lehetnek a telepiilés fejl6désére, versenyképességének javitasara, illetve
élhet6ségének hosszu tavu biztositasara.

Minden koncepcié annyit ér, amennyi megvalésul bel6le a koncepcié idétavjaban. A
koncepcidalkotds anndl relevansabb, minél inkabb Telki értékeire, er&sségeire épit. Azon
értékekre, amelyek relativ (komparativ) elényt képeznek az agglomeracids, illet6leg a hasonlé
helyzetii telepiilések 6sszehasonlitasaban.

A helyi értékek érvényesitéséhez helyi érdekek tapadnak. A koncepcionak ezt az érték-érdek
Osszefliggést kell megfogalmaznia és dinamikus folyamatta transzformalni, ami altal a
megvalosulds passziv motivdcidja helyett a megvalésitds aktiv, cselekvé attitiidje keril a
fokuszba. A helyi érték-érdek osszefiiggésnek szandékozunk mozgasteret adni, amely iddvel
onfejleszté6 moédon tud miikodni.

A telepiilésfejlesztés alapjat az értékalapusag és a fenntarthatésag alapelvek tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti szempontjainak a telepiilésiranyitasban azonos sullyal, és integraltan
torténd érvényesiilése képezi.

Ez kiilondsen az alabbi alapelvek figyelembevételét jelenti:
Harmonikus tdrsadalmi viszonyok megteremtése és fenntartdsa:
- tarsadalmi részvétel, helyi és térségi egyiittmiikodések,
- akozosségépités, helyi identitaserdsités,
- tudatos, egészséges tarsadalom.
Harmonikus gazdasdgi viszonyok megteremtése és fenntartdsa:
- tobb labon all6 (diverzifikalt) helyi gazdasag (pl.: lakossagi szolgaltatasok, idegenforgalom,
egészségipar, mintagazdasagok),
- ahelyi munkahelyteremtés,
- vallalkozasosztonzés,
- ahelyi tudas kiaknazasa, oktatas
- kutatas-fejlesztés, innovacios és kreativ tevékenységek tAmogatasa.
Harmonikus kornyezeti viszonyok megteremtése és fenntartdsa:
- akompakt telepiilés elveinek érvényesitése,
- atermészeti és épitett kornyezet értékeinek feltarasa, hasznositasa és védelme,
- akozosségi terek, rekredciora szant tertiletek novelése.

Mindezekbdl kévetkez6en, megkozelitésiink koncepcionalis alapjai:
KOZOSSEG-KOZPONTUSAG, HELYI GAZDASAGFEJLESZTES, MINOSEGI INFRASTRUKTURA

1.4. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és
épitett kornyezetére vonatkozéan

A megalapoz6 vizsgalat megdallapitdsai alapjan arra a koévetkeztetésre juthatunk, hogy hosszu
tavon akkor miikodhet kiegyensulyozottan és fenntarthatéan a kozség, ha a népességét meg
tudja tartani, megfelel6 szamu és mindségii munkahelyet és szolgaltatasokat nyiijt a helyi
kozOosség szamara, és a helyi kozosség tagjai a munkajuk, személyes és kozéleti
tevékenységeik révén fenntartjak és miikodtetik a telepiilést. A gazdasagi jovokép, amely
egyben stratégiai cél is: sajdt ldbon dllo, kérnyezeti-tdrsadalmi szempontbdl fenntarthaté helyi
gazdasdg megteremtése, amely mindségi kertvarosias életfeltételeket biztosit a telkiek szamara.
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A jovokép tomor megfogalmazasa:
»TELKI - AZ OTTHONOS, OKOS FALU”

Telki olyan kiegyensiilyozottan fejlodo, sajdat labon dllé, erds helyi gazdasdgot épité
otthonos telepiiléssé vdljon, amely a telepiilésfejlesztés sordn a helyi értékek érvényesitését
helyezi kézéppontba, dsszhangot teremt az 6koldgiai és a gazdasdgi folyamatok kézott, és
amelyet k6zdsségi egyiittmiikodésben valdsit meg.

A jévéképben egy, a természeti és az épitett kérnyezet értékeinek védelmén és gazdagitdsdn
alapulé kompakt, vdrosias telepiilés_vizidja tiikrézédik, amelyben a laké-, a munka-, a
kozésségi és a rekredciés terek harmonikus egyiittese valosul meg. A fenntarthatosdg
értelmében fo6 torekvés a helyi keresletre adott minél teljesebb helyi kindlat elérése mind a
kézosségi életben (szolgdltatdsok, egészségiigy, kultiira, stb.), mind a gazdasdgban
(vallalkozdsok, munkahelyek, piac).

A kivant jovokép eléréséhez a kozség részérdl az aldbbi intézkedések, feladatok elvégzése
sziikséges:

Tarsadalom

- A tarsadalom fejlédésének el6mozditdsa érdekében minden lehetdséget kihasznal az
oktatdsi rendszerének tamogatisara, fejlesztésére a kozépfoku oktatastél a
feln6ttképzésig, készségfejlesztésig;

- Erdsiti a tarsadalmi kohéziét, épiti a helyi kozosséget;

- Kiemelten kezeli a lakossag elvandorlasi hajlandésaganak csokkentését, kiilonosen a
gyermekes csalddok helyben tartisat, a lakossagszam kiegyensulyozott, fenntarthatd
szintli fejl6dését;

- Figyelmet fordit az alapité, de id6s6d6 generacidk ellatasara.

Gazdasag

- BO4viti a helyi foglalkoztatasi lehet6ségek korét, folyamatosan javitja a helyi vallalkozasi
kérnyezetet;

- Torekszik a helyi mikro-, kis- és kdzépvallalkozasok megerdsitésére, szerepiik bovitésére,
a gazdasagi szerepl6k kozotti egyensuly megteremtésére,

- Kiemelten kezeli a helyi gazdasag sokoldaliibba valasat, Telki gazdasaganak tobb labon
allasat;

- El6segiti a szolgaltatdsok bdviilését, az innovativ, K+F és kreativ szektorban tevékenykedo
vallalkozasok betelepiilését,

- Segiti a helyi fiatalok vallalkozéva valasat,

- Tamogatja a helyi zoldgazdasag béviilését, az energiahatékonysag fokozasat, a helyi
er6forrasok szélesebb korti felhasznalasat,

- Segiti a csaladi és 6koldgiai gazdalkodast végzok tevékenységét, 6sztonzi megalapitasukat,

- Kiemelten kezeli az idegenforgalmi és okoturisztikai potencial minél magasabb foku
kihasznalasat, az ebben rejl6 gazdasagi lehetdségek kiaknazasat.

Taji- természeti kornyezet

- AkiemelkedGen értékes természeti kornyezetet megérzi az utékor szamara,

- Kiemelt figyelmet fordit a kornyezetmindséget meghataroz6 erd6k védelmére

- Megteremti a harmoniat

- Fenntartja a hagyomdanyos tajhasznalati formakat,

- Védi a jo minbségli terméfoldeket, megteremtve a raciondlis természetkiméld
foldhasznalatot,

- Fejleszti az 6koldgiai gazdalkodas feltételeit, borvidéki szél6terileteit
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Kornyezeti allapot, kornyezettudatos szemlélet és életméd

- A Kkornyezeti adottsagaiban rejlé lehet6ségek felhasznalasaval torekszik a meguajuld
energiahordoz6k nagyobb hasznalatara,

- Energiatudatos szemléletre nevelést és életvitelt preferalja,

- Lakéi szamara mindségi, csaladbarat, nyugodt és ,z61d” lakékornyezetet nyjt,

- Valtozatos tereket kinal a k6zdsségi élet szinteréiil,

- Javitja a telepiilés klimatikus viszonyait.

Epitett kérnyezet

- Megbecsiili és védi épitett orokségének értékeit, tudatosan formalja telepiilésképét,
utcaképét és torekszik a telepililés harmonikus miikodését elésegitd teriilethasznalat
kialakitasara;

- A helyi értékek hatékonyabb védelme érdekében célul tiizi ki egy helyi értékvédelmi
rendelet megalkotdsat mind az orszagosan nem védett épitészeti, mind a természeti
értékek vonatkozdsdban, melyhez kapcsolddéan foglalkozik a tamogatdsi rendszer
kidolgozasaval is;

Telepiilésmenedzsment

- Egylittmiikodést kezdeményez a szomszédos telepiilésekkel, térségi szereplékkel;

- Szoros partnerséget épit a helyi civil és gazdasagi élet szerepl6ivel, kilondsen Telki
jovojét, versenyképességét, lehetdségeit érintd kérdésekben;

- Kialakitja és miikodteti a helyi tarsadalom és gazdasag fejl6édését biztosité intézmény-
rendszert, és ennek megfelel6en alakitja a mindségi helyi kdzszolgaltatasok korét.

A telepiilésmenedzsment témakorén beliil kiemelend6k az aldbbiak:

- aktivan formalja a Telkir6l alkotott Kkiils6 képet, kialakitja a Telki ,markanevet”.
Korunkban a telepililések nem nélkiilozhetik a telepiilésmarketing eszkozeinek
igénybevételét. A Telki sz6l6 orszagos hirek, megjelené informaciék egyoldaluak,
Labdariagé komplexum koré csoportosulnak. Sziikség van olyan {izenetekre,
tevékenységre és ehhez felel6s személyre, amely folyamatosan figyeli a megjelend
hiradasokat, ill. ellatja a médiat helyi informaciékkal. A cél egy brand épitése.

- A f6 tényez6k: 1) adottsagok megismertetése: egyedi pincék, természeti kornyezet, Ofalu;
2) rendezvények, események, programok, vendéglatas Kkiépitése; 3) uwjdonsagok
bemutatdsa, pl. ifjusagi tabor, sport, tandsvény, mintagazdasagok, stb.

1.5. A telepiilés jovoképe a térségi szerepére vonatkozéan

Telki térségi szerepkore az elmult évtizedekben jelentésen nem valtozott, térségi hatokort a
magankérhaznak és az MLSZ labdarugdé komplexumnak sikeriilt kialakitani, de maganak a
telepiilésnek foglalkoztatasi, termelési, turisztikai, vagy egyéb értelemben nem sikeriilt
jelent6sebb térségi szerepkort kiépiteni. A térségi hatas els6sorban a lakossag magas jovedelmi
szintje altal kézzel foghaté vasarléerében, a szolgaltatasok, termékek, ingatlanok irant
keresletben nyilvanul meg, illetve a telepiilés térségi hatdsa megjelenik a vezetd értelmiségi
réteg ,szellemi t6kéje” altal, amelynek hatasa tulnyulik a telepiilés kozigazgatasi hatarain.

A telepiilés térségi szerepkore annyiban béviil a jovében, hogy az é6nkormdnyzat észténézni
kivanja a helyi munkavdllaldst, névelni kivdnja a helyben rendelkezésre dllo
munkahelykindlatot, vdllalkozdsok inditdsdnak tdmogatdsdval, szolgdltatdsok bévitésével,
amely serkenti a munkavdllaldst, béviteni kivanja az idegenforgalmi kapacitdst, amelyek
vdrhatéan a telepiilés térségi gazdasdgi szerepét erdsiteni fogjdk. Telki a jéovoben javitani
kivanja a térségben betéltott oktatdsi, kutatds-fejlesztési, innovdciés és kulturdlis
szerepkorét is.

A telepiilés torekszik az oktatasi, kutato-fejleszté intézményrendszer fejlesztésére, ezaltal
mérsékelve a tanulasi céla elvandorlast, ingazast. A helyi oktatasi rendszer diverzifikalasanak és
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kapacitasanak bdvitése a helyi vallalkozasok szakember utanpoétlasahoz is hatteret biztosit,
egyben Telki innovaciés képességéhez és a vallalkozasok versenyképességéhez, valamint az
intézmények teljesitményének fokozasahoz is hozzajarul.

Telki févaroshoz val6 kozelsége és 6kologiai adottsagai képezik jovébeli turisztikai vonzerejét,
amelynek érdekében kiemelt hangsulyt helyez a helyi természeti, taji, kulturdlis és épitett
Orokség feltarasara és bemutatasara.

A kornyezeti és szellemi-kulturalis adottsagok alkalmassa teszik a telepiilést arra, hogy a Jévé
Telepiilésének prototipusdva valjon, és a tarsadalmi (pl.: oktatas, nevelés, kozosségfejlesztés),
gazdasagi (pl.: egészség, turizmus, zoOldgazdasag), kornyezeti (pl.: tajvédelem,
kornyezetvédelem) elemek integralt, kreativ ,hasznositdsdn” Kkeresztiil rdamutasson a
fenntarthatdsag, kozosségkozpontisag, kornyezetbarat szemlélet fontossagara.

1.6. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

yos

Kezdeményezé telepiilésfejlesztési és -irdnyitdsi szemlélet kialakitdsa, megerdsitése: ennek
lényege, hogy az onkormanyzat elébe megy a varhaté eseményeknek, kihivasoknak, és ezaltal
egy tudatosabb programalkotasi, fejlesztési folyamatot indit el.

Belsé egyetértés a fejlesztési irdnyokban és prioritdsokban: az elv alapvet6 feltétele Telki és
koézvetlen kornyezetének politikai-, szakmai- és civil szervezeteinek, vallalkozasainak széleskor(
egylttmiikodése, és a fejlesztési elképzelések kapcsan kialakitott konszenzusa. Ennek hianyaban
nem valo6sithatéak meg még a legjobban megtervezett programok sem.

Alulrél szervezédés (bottom-up): a Kkozponti gazdasagfejlesztési eszkozok, forrasok
allokalasaval szemben azt jelenti, hogy a helyi érdek{i gazdasag(fejlesztés)i stratégia kialakitasa
és megvaldsitdsa a helyi adottsagokra, értékekre és lehetGségekre épitve a gazdasag helyi
szereplbivel egylittmiikodésben torténik.

Integralt megkoézelités, komplexitds: a telepiilésfejlesztés nem pusztan a miiszaki megujitasra
torekszik, az dnkormanyzat (telepiilésvezetés) a tervezés soran legalabb azonos sullyal veszi
figyelembe a tarsadalmi és gazdasagi tényezdket. Olyan Osszetett gondolkodasra és tervezési
szemléletre van sziikség, amely képes atlatni a kiilonb6z6 irdanyultsagu fejlesztések egymast
feltételezd és egymast erdsité Osszefliggéseit, ezt a helyi kozosséggel, kornyezettel szervesen
Osszekapcsolédva probalja megvaldsitani, ami altal tarsadalomépitési, gazdasagfejlesztési és
kornyezeti megujitasi folyamatok is megvaldsulnak.

Rendszerelvii telepiilésmiikédteté és fejleszté gondolkodds kialakitdsa: a helyi iranyitas
szamol a legkiilonb6z6bb osszefiiggésekkel, integralt megkdozelitésekkel, igy egyidejiileg képes
figyelembe venni Telki bels6 gazdasagi, miiszaki, tarsadalmi és koérnyezeti koriilményeit,
valamint a kiilsé hatasokat és kihivasokat.

Fenntarthatdésdg: a telepiilésfejlesztést hosszii tavi folyamatként kezeljiik, amelyben a
fenntarthatdsag tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti szinten egyiittesen jelenik meg. A kiils6
forrasok bevondasa mellett, azok ,befektetésként” torténd felhasznaldsaval a helyi er6forrasok
mobilizalasara, aranydnak novelésére torekszik. A kiilsé (globalis) hatasoknak valo
kiszolgaltatottsag csokkentésére a leginkabb kézenfekvé moédszer a helyi dnfenntartasra valo
torekvés, egyfajta modern, nem bezarkdzo6 autonoémia kialakitasa. A természet-azonos és a helyi-
teriileti adottsagokhoz alkalmazkod6 életméd meghatirozasara a Local Agenda 216
fenntarthatdsagi kritériuma szerint, ,egy teriileti egység fenntarthatésdga anndl inkdbb
biztosithatd, minél nagyobb ardanyban képes belsé eréforrdsaira tdmaszkodni.”

Mindez egyezik azon XXI. szazadi szandékokkal, amelyek az okologiai labnyom
csokkentésében, a szubszidiaritds elvében, a helyi gazdasag ujraélesztésében olt testet.
Létkérdés, hogy ezt urbanizalt kornyezetben is értelmezni és alkalmazni lehessen.

Ertékteremté és értéknévelé megkézelités (kreativitds és innovdcié): Az Gnkormanyzat azon
igényét jeleniti meg, hogy a forrasokat még hatékonyabban hasznositsa és fektesse be a helyi

® Kérnyezet és Fejlédés ENSZ konferencia. Rio de Janeird, 1992. F6 dokumentuma az Agenda 21 (Feladatok a 21.
szdzadra) 28. fejezete foglalkozik a Local Agenda 21-el (LA-21), a fenntarthatdsdg lokdlis programjdval.
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gazdasagba, a vallalati innovécio, ipari termelés utjan, vagy akar a munkaerd tovabbképzésébe.
Ebben a megkozelitésben a helyi k6zosség ugy tekint a munkdra, mint fontos arucikkre, a
munkaerd tovabbképzésére, pedig mint alapveté és célzott befektetésre. Ez kihat a helyi
forrasok mobilizalasara, a helyi el6nydk minél jobb kihasznalasara.

Vallalkozds megtarté stratégidk: Ennek a stratégianak az a célja, hogy a betelepiild, alakulé
helyi cégek elégedettek legyenek, ezaltal ne adjak fel helyi telephelyeiket, ne helyezzék at
miikddésiiket mas telepiilésre. Az dnkormanyzat - kevés kdzvetlen beavatkozasi eszkdze révén
- 0sztonzd, tamogatd, a milikodést konnyit6 1épésekkel, informaciokkal segitheti a cégeket.
Vallalkozdsésztonzés, vdllalkozdsok beinditdsdnak tamogatdsa: Olyan gazdasagi fejlédést
elésegité eszkozok, amelyeket els6sorban arra dolgoztak ki, hogy el6remozditsak egy
telepiilésen uj vallalkozasok létrejottét. Olyan szolgaltatasokat foglal magaban, amelyek
Osztonzik helyi, vagy betelepiil6 vallalkozdsok inditasat. Ezek kozé tartozik a képzés, az
adminisztrativ segitségnyujtas, az Uizleti tandcsadé szolgaltatas, a vallalkozo6i haldzatok kiépitése,
a mentor-programok beinditdsa, és egyéb az Onkormanyzat altal nyudjthaté specializalt
szolgaltatasok.

Humdn infrastruktiira-fejlesztés: A human infrastruktira alatt az oktatasi, a szakképzési és
tovabbképzési programokat és ennek infrastrukturajat, tovabba az életmindség javitashoz
szlikséges egyéb infrastrukturat (egészségiligy, rekreacié, szabadid6) és ahhoz kapcsol6do
szolgaltatasokat értjiik, amelyek miikddhetnek a vallalkozasokat tdmogatd szolgaltatasokként.
Igy tdgan értelmezve valamennyi vallalkozasésztonzé szolgaltatds a humaninfrastruktira
részének is tekinthet®.

Miiszaki infrastruktira-fejlesztés: Rugalmasan bérelhetd, kis helyigényfi, kreativ vallalkozasok
szamara vallalkozo6i tér (teriilet, telek, zona) inkubacids létesitmény, helyek felkindlasa a cél,
ahol meg lehet osztani a felszerelést és az adminisztrativ szolgaltatasokat.

Kozlekedési infrastruktira-fejlesztés: a telepiilés elérhetiségének javitasa, a tomegkdzlekedés
feltételeinek javitasa altal, kozosségi, alternativ kozlekedési modok oOsztonzése (térségi és
teleptilési kerékparut halozat, iranytaxi).

Kozosségi gazdasdgfejlesztés: Az 6nkormanyzat célja, hogy mobilizalja a helyi eréforrasokat, és
biztositja a transzparenciat, és javitja a kommunikaciét a helyi gazdasagi_kozosségi élet
szerepl6i kozott. Ez a szemlélet egyben noveli a hatékonysagot, hiszen egy olyan koordinalo
mechanizmus 1étrehozdsahoz vezet, amely azért jon létre, hogy biztositsa a helyi gazdasagi
szolgaltatasok fejlesztését és korszeriisitését.

Széleskorti helyi és térségi partnerség kialakitdsa: Az adott fejlesztési folyamatban érintett
telepiilési és térségi szakmai és civil résztvevék bevonasa (egylttm(ikodd tervezés), mar a
tervezés id6szakatol kezd6dben.

Ertéknyilvdntarté monitoring rendszer kialakitdsa: a telepiilési folyamatok nyomon
kovethet6ségének, tovabba a koncepcid intézkedései soran meghatarozott indikatorok, illetve a
konkrét projektek mérésének érdekében.
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2. CELOK

A fejezet a telepiilés atfogd fejlesztését szolgald célok, részcélok meghatarozasat, az azokhoz
kapcsolédd szakteriileti fejlesztési-rendezési javaslatokat, valamint a részcélok és a
beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasat tartalmazza.

2.1. Atelepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok meghatarozasa

Atfogé cél

A jovOkép elérése érdekében meghatarozott kilonbozd telepiilésfejlesztési (tematikus és
tertileti) célok a kovetkez§ atfogo célt szolgaljak:

ERTEKEIT ORZO, KREATIV KOZOSSEG EPITESE, OTTHONOS TELEPULES KIALAKITASA
MINOSEGI INFRASTRUKTURAVAL ES SOKSZINU SZOLGALTATASOKKAL

Stratégiai célok
Tudds-intenziv, kérnyezetbaradt helyi gazdasdg épitése, alkoto, kreativ, erds helyi kézésség

kialakitdsa, identitds erdsitése, kornyezet- és vdllalkozdsbardt, a természeti, valamint az
épitett kornyezet értékeit 6rzé mindségi miiszaki infrastruktira kialakitdsa, kozdsségi és
o6kogazddlkoddsi formdk tamogatdsa. Mindezt abroncsként fogja dt a kezdeményezé és
egylittmiikoda telepiilésiranyitds, a kozésségi részvételt biztosito telepiilés-miikodtetés.

Osszetevdk:

Otthonos Falu. A telepiilésverseny koraban a telepiilésfejlodés alapfeltétele a helyi tarsadalom
és gazdasdg megerdsitése, modernizaldsa, a mindségi kornyezetben minéségi termeld és
szolgaltaté szektor kiépitése. A telepiilésen szinvonalas kozszolgaltatasok, humanellatas,
sokszinli lakossagi szolgaltatasok és korszerii vallalkozdbarat kornyezet kialakitasat kell
megcélozni, amely az itt lakdknak és itt dolgozdknak az otthonossag érzését teremti meg, ezzel
novelve a helyi kotédést, a telepiilés népességmegtartd erejének fokozasat. Az otthonossag
értelmezése telepiilésszint(i, azaz a hazon és keritésen beliili otthonossag mindsége a keritésen
kiviil is megvaldsuljon a koztereken, kdzintézményeken és a kozszolgaltatasokban.

Intelligens Falu. A telepiilés sajat talpra allasat célozza, a tevékeny helyi kozosséget jelenti,
amely aktivan részt vesz a problémak megoldasaban, kreativ, a szellemi t6kéjét a Telki kozosség
érdekében helyben kamatoztatja, innovativ megoldasokat alkalmazasat célozza, a nagy
beruhazasok helyett az aprd, kiskdzosségi programokat helyezi az el6térbe.

Kornyezettudatos Falu. A kornyezettudatos, értékdrzo, - teremt6 telepiilésfejlesztés, az energia-
és ero6forras-hatékonysag novelése, az okogazdasag szerepének novelése. T4ji, természeti és
épitett orokségre épiild telepiilésfejlesztés, melynek szerves része a kornyezettudatos szemlélet
terjesztése, 6sztonzése, felkésziilés a klimavaltozas hatasaira.

Kezdeményezé Falu. A teleplilésmenedzsment (iranyitas, fejlesztés, miikodtetés) terén
szlikséges a stratégiai szemlélet erdsitése, proaktiv szervezetrendszer felépitése, a feladatok
integralt eszkozokkel torténd kezelése, és széleskorli helyi és térségi partnerség épitése, a
dontéshozatali mechanizmusok soran a tarsadalmi részvétel biztositasa.

Tematikus célok

- Telki innovacios kapacitasanak bévitése, az infrastrukturalis hattérfeltételek alakitasa, a
gazdasagi és vallalkozasi kornyezet hattérfeltételeinek biztositasa, a mikro-, kis- és
kozépvallalkozas-barat gazdasagi kornyezet kialakitasa, amelyhez illeszked6en kozosségi
gazdasagfejlesztési és modern vallalkozasi technikak alkalmazasa.

- Kozlekedési feltételek javitdsanak, a tomegkozlekedés fejlesztésének elérése, kozosségi és
alternativ kozlekedési médok 6sztonzése.

- Telepiilési és térségi egylittmiikodésének kiterjesztése, erdsitése.
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- Az értékes épitett és természeti kornyezet megovasa, a kornyezettel harmoédnidban a
turisztikai vonzer6 novelése, kiaknazasa, a megujulé energiahordozok szerepének
boévitése.

- A lokélpatriotizmus, csaladbarat kornyezet erdsitése, a tarsadalmi részvételt, helyi
egyuttmiikodéseket koordinald intézményi hattér kiépitése.

- Az oktatasi - kutato-fejleszt6 kapacitasok bévitése.

- A klimavaltozasra torténd felkésziilés részeként a kornyezettudatos gondolkodasmad és
kornyezetbarat eszk6zok, technolégiak helyi szintii elterjesztése.

- Egészségtudatossag 0sztonzése, egészséges életmad feltételeinek megteremtése.

- Az aktiv-, az okoturizmus infrastrukturdlis hatterének erdsitése, programkinalatdnak
bévitése, a szolgaltatasok minGségi fejlesztése.

Horizontalis célok

- Kozosségkozpontu fejlddés, identitaserdsités, a helyi kozosségi részvétel novelése.
- Infrastruktura-fejlesztés és intenziv teriilethasznalat, alternativ teriilethasznalati

modok alkalmazasa.
- A helyi gazdasag megerdsitése, a foglalkoztatas bdvitése, kreativ vallalkozéi kornyezet
kialakitasa.

- Tudas-, értékalapu és értékdrzd, intelligens fejlédés feltételeinek megteremtése, melynek
része az 6kotudatos szemlélet, az egészséges, élhetd és fenntarthaté teleptilési életmddra
torekvés 6sztonzése, a kozvetlen kornyezet megismerésének elmélyitése.

Hangsulyozandé, hogy a kreativ helyi gazdasag fejlesztése a célok elérésének elengedhetetlen
tartozéka, de egyértelmiien a f6 célok (életmindség, fenntarthatésag, harmonia) elérésének
eszkozeként, nem pedig 6nmagaért vald célként értelmezendd.

A helyi gazdasag fejlesztése, az innovativ vallalkozo6i aktivitas elengedhetetlen ahhoz, hogy
elérheté legyen a kvalifikalt népesség fenntarthaté novekedése, a foglalkoztatas bévitése, a
jovedelmi szint megtartadsa, novelése és a fejlesztési-fenntartasi forrasok bovitése, amelybdl
tovabb fejleszthet6ek a helyi human és miiszaki infrastruktirak.

2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa

2.2.1. AjovOkép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

A kovetkezd évtized Telki szamara 4j korszakot jelent, amelyben sajat maga Ujradefinialasara
sziikséges 0sszpontositania a kdzosség, a helyi gazdasag és a mindségi infrastruktira, mintegy a
jovokép és célrendszer kulcstényezdi koré épitve. Az elmult idészakban a telepiilés mennyiségi
novekedése megtorpant (pl. demografia). Egyes teriileteken komoly el6relépés tortént (pl.
infrastruktura, lakhatas), mas teriileteken (pl.: helyi tudas, épitett és kulturalis orokség
hasznositasa, turizmus) tovabbi eréfeszitésekre van sziikség.

Telki szamara a legnagyobb feladatot a jelentds tudds és jovedelmi potencidl helyi
kotoédésének megteremtése, és magasabb fokii helyben hasznositdsanak megteremtése
jelenti, ezen feliil a helyi gazdasdg megerdsitése, a tudds-intenziv ipardgak betelepiilése, az
oktatdsi, kutatds-fejlesztési infrastruktira bdvitése, fejlesztése, a Ilakossdg helyi

kétodésének erdsitése, kiilonosen a fiatal, gyermekes csalddok helyben tartdsanak
6sztdnzése jelenti.

A kozségben a kdzosségi és innovativ-kreativ szempontokat elétérbe helyez6 telepiiléspolitikai
gyakorlatra van sziikség, amelynek eredményeként magas szinvonald, a taji-, természeti
kornyezettel harmoénidban 1évé urbanizalt falusi telepiilési kornyezetet kell kialakitania, és
amely egyszerre képes biztositani a magas szintii vallalkozasi-, szolgaltatasi- és infrastrukturalis
kornyezetet, a helyi tadrsadalom életmindségének emelését, az épitett- és a természeti-taji
koérnyezet kiemelt védelmét, valamint a kulturalis-turisztikai kinalat bévitését.
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A kovetkezd 15-20 évben ezen feltételek teljesiilése esetén Telkiben megvaldsulhat a helyi
erdforrdsokra épiilé, kiegyenstilyozott, kézésségkozponti fejlodés, amellyel a kézség a Jovo
Telepiilésének Prototipusdvd (intelligens) vdlhat.

A telepiilés igy a kiils6 tényezdk valtozasaihoz alkalmazkodni képes kozség lesz, amely meg tud
felelni a helyben él6k és dolgozék Telkivel szemben tdmasztott igényeinek (mindségi
munkahelyek, egészséges kornyezet, valtozatos kulturalis kinalat, magas szinvonald oktatasi és
egészségiigyi szolgaltatasok, biztonsagos lakékornyezet, stb.)

A telepiilésfejlesztési koncepcié célrendszere a megfogalmazott feltételek teljesiilése érdekében
formalédott, amely a természettel harmonikus, a kozosségfejlesztés koré épiil6 helyi gazdasag-
fejlesztés kozott teremt Osszhangot. Telki a jovoképével és a telepiilésfejlesztési koncepciod
célrendszerével jelezni kivanja, hogy a telepiilés meghatarozé szférainak (gazdasag, tarsadalom,
természeti kornyezet, infrastruktira) fejlesztését és miikodtetését integraltan kezeli. A jovékép,
az atfogo cél, valamint a stratégiai, a tematikus és a horizontalis célok dsszefliggését, egymashoz
valo viszonyat matrix jellegli tablazat foglalja dssze. (Ld. kévetkezd oldal).

A tablazatban a szilard (statikus) meghatarozottsagi stratégiai és horizontdlis célok (mint
alapok) és a tematikus célok 0Osszefliggései - a célok integracidja - ujabb, illetSleg
szofisztikaltabb értelmezéseket is felszinre hoznak a koncepci6 megvaldsitasanak
tematizalasaban. A tematikus célok a rugalmasabb (dinamikus) kategoériaba tartoznak, a konkrét

megvalodsitashoz kapcsolddnak, szoros, iterativ kapcsolatban a jelenlegi és valdszin(isithetd
eszkozrendszerrel, a falu lakéival és hasznaloival.
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2.2.2. A célokhoz kapcsolddo szakteriileti fejlesztési-rendezési javaslatok
Tematikus Fejlesztési Akciok (TeFA)

TeFA_1: Kozosségi célii Telekhasznositdsi Program

Cél: a magan, onkormanyzati, intézményi tulajdonban 1évé tlresen all6, vagy alulhasznositott
telekingatlanok kozosségi céli hasznositasa.

Tartalom: A beépitetlen, telepiilési bel-, illetve kiilteriileten elhelyezkedd telekingatlanok
multifunkcionalis hasznositasi lehetéséget kinadlnak a helyi kozosség szamara. A széleskort
hasznositasi lehet6ségek 6sszhangban vannak a TfK-ban megfogalmazott telepiilésfejlesztési
alapelvekkel, célokkal. A telkeken az alabbi kozosségi célu tevékenységek végezhetdk, ideiglenes,
vagy tartos jelleggel:

- oktatds, nevelés: egyes telkeken iskoldsok-6vodasok szdmdara oktatokertek létrehozasa,
kornyezettudatossagot népszerlisité programok rendezése, tdboroztatas, sport.

- kozosségfejlesztés: kozosségi kertek létrehozasa (Falu kertje), kozosségépitési céllal
kozosségi terek alakitasa utcaszomszédsagok szamdara lakossagi és Onkormanyzati
egyuttmiikodésben pl. (kertészkedés, taldlkozasi hely, bogracsozas, grillezés, csaladi
programok, szabadtéri mozi). A fenntartas kisebb kertek esetében lakossag, civil szervezet
altal (6nfenntarto, pl.: 10 ezer Ft/év tagdijnak megfelel6 parcella bérleti dij esetén).

- 0kogazdalkodas: tartésan beépitetlen magan- és 6nkormanyzati telkek bérbeadésa csaladi
gazdalkodas, mezdgazdasagi kistermelés céljara.

A telkek alkalmassa tételének koltségének finanszirozasa a Falu Kasszajabol torténik, amelynek
bevételi oldalat a magantulajdonti beépitetlen telkek beépitésének, hasznositasanak dsztonzése
céljabdl kivetett magasabb helyi telekaddbol szarmazo (tobblet)bevétel képezi. Biztositani kell
ugyanakkor a magantulajdonosok szamara azt a lehetséget, hogy amennyiben nem tudja, nem
kivanja beépiteni a telkét, akkor a miel6bbi hasznositas érdekében kedvezményeket vehessen
igénybe abban az esetben, ha pl. ideiglenes jellegli, kozosségi célu hasznositas szamara
téritésmentesen vagy alacsony bérleti dijért biztositja az ingatlanat hatarozott idére.

Hatas: a telkek tartos vagy ideiglenes hasznositasa kedvez hatast gyakorol a helyi mikro és a
tagabb kozosségre egyarant (kozosségépit6 hatas), az liresen allo telkek hasznositasa pozitivan
hat a kozbiztonsagra, koztisztasagra, kedvezden hat a telepiilésképre, fontos szerepet jatszik a
kornyezettudatossagra nevelésben, lehet6séget biztosit a k6zosségi gazdalkodas szamara.
Indikator: hasznositasra kertiil6 telkek szama, az érintett teriilet nagysaga.

TeFA_2: Kozdsségi Kézlekedésfejlesztési Program

Cél: A program keretében 6sztonozni kivanja az dnkormdanyzat a kérnyezetbarat kozlekedési
modok terjedését, a telepiilés elérhetfségének javitasat, valamint a kozlekedés feltételeinek
fejlesztését.

Tartalom: A beavatkozasok tartalmazzak részben a kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasat
a telepiilésen beliil és a térségi halozat l1étrehozasa, bévitése tekintetében, a térségi telepiilések
Osszefogasaval. Az oOnkormanyzat kezdeményezl szerepet vallal telekocsi vagy iranytaxi
rendszer népszerisitésében, elinditadsaban (pl. facebook révén). Fontos a kozosségi kozlekedés
feltételeinek javitdsa, ugyancsak a térség telepiiléseivel 0Osszefogasban. Kerékparos
infrastruktura esetében a finanszirozas lehetséges EU és 6nkormanyzati tarsfinanszirozassal.
Telekocsi, iranytaxi esetében lakossagi finanszirozas.

Hatas: kozosségépités, koltségtakarékossag, kornyezetbarat kozlekedés.

Indikator: megépitett kerékparut hal6zat hossza, alternativ kozlekedési médot hasznaldk szama,
Telkit elér6 kozosségi kozlekedési jaratok szama naponta.

TeFA_3: Integrdlt Telepiiléskézpont Fejlesztési Program

Cél: szinvonalas szolgaltatasokban és kozosségi funkcidkban gazdag, vallalkozas- és
kornyezetbarat, vonzo, identitaserdsitd telepiiléskozpont rendszer kialakitasa.

Tartalom: a harom, kézpontosodasnak indult teleptilésrész szerves dsszekapcsolasa (kézpont-
lanc), vonzd, kreativ vallalkozadsi kornyezet infrastrukturalis és szolgaltatasi feltételeinek
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megteremtése, helyi gazdasag beinditasat 6sztonzd 1étesitmények létrehozasa, pl. inkubator haz,
WiFi, flexibilis munkaalldsok, kozosségi terek és tavmunka-helyek, coworking, vendéglatas,
vallalkozas- és kozosségfejlesztési kozpont, stb.), helyi piactér kialakitdsa, idegenforgalmi
attrakci6 1étrehozasa. Finanszirozas: 6nkormanyzat, EU, allam, vallalkozasok.

Hatas: a helyi munkahelyek szdma né, a vallalkozoéi aktivitas er6sodik, a helyi gazdasag boviil,
ennek eredményeként a telepiilés bevételei novekednek.

Indikator: létrehozott 0j funkcidk, szolgaltatasok, munkahelyek szama.

TeFA_4: ,Falu Kasszdja” - Kézdsségi Finanszirozdsi Program (helyi bevételek képzése,
felhaszndldsa, visszaforgatds)

Cél: atlathaté, nyomon Kkovethetd, cimkézett, Kkiszamithaté forrasok biztositdsa a
teleptilésfejlesztés szamara, beleértve a kozosség- és gazdasagfejlesztést is), maganforrasok
becsatornazasa.

Tartalom: ,Falu Kasszaja”, azaz Kkozosségfejlesztési pénzalap képzése, amely révén
telepiilésfejlesztési feladatokat lehet megoldani. A ,Falu Kasszaja” hozzajarulhat lakascserék
lebonyolitasahoz, hogy a fiatalok és/vagy az iddsek a sziil6k, rokonok kozelében maradhassanak.
Tovabba gazdasagfejlesztéshez, vallalkozasosztonzéshez is kapcsolddhat, szerepet kaphat a
kozosségi kertek és egyéb Kkozosségi akcidk finanszirozasaban. Az alap forrasainak
felhasznalasarol a lakossag delegaltjaival és civil szerevetek képvisel6ivel kiegészitett helyi
testlilet javaslatara dont a KépviselG-testiilet. Finanszirozas: bevételei a koltségvetés
bevételeinek egy része (pl. telekadd), illetve a lakossagi, vallalkozasi cimzett hozzajarulasok.
Hatas: a telepiilés 6nfenntartd képességének novelése, transzparencia, részvételi demokracia.
Indikator: a Falu Kasszajaban keletkezett bevételek dsszege, megvaldsitott projektek szama.

TeFa_5: Szervezetfejlesztési Program

Cél: a proaktiv 6nkormanyzat szervezeti hatterének biztositasa, a tobbletfeladatok ellatasahoz a
személyzeti feltételek megteremtése.

Tartalom: Telepiilésfejlesztési szakember, ,Intéz6” vagy ,Falugazda” és ha sziikséges,
teleptilésiizemeltetési feladatokra 6nallé 6nkormanyzati szervezet felallitasa, pl. nonprofit kft.
alapitasaval (at-, park- és intézményfenntartas, csapadékviz elvezetés). Térinformatikai alapu
ingatlankataszter létrehozasa, folyamatos karbantartasa, friss adatokkal feltoltése, pl. a
szomszédos telepiilések ingatlanjairél, orszagos tendenciakrol, piaci elényok megszerzésével jar.
Férumok szervezése vallalkozdkkal és orszagos intézmények vezetSivel informacié atadas,
tapasztalatcsere céljabodl. Az ,Intéz6” vagy ,Falugazda” feladata a lakossagi otletek dsszegyiijtése,
tovabbitasa a telepiilésvezet6k felé, a lakossag képzettségének, ambicidinak felmérése, helyi
vallalkozasok inditasanak, fenntartasanak gondozasa (6nkormanyzati lehet6ségek keretében).
Telki esetében a kiemelked6 képzettségi szinvonal driasi potencidlt biztosit az énkormanyzat
szdmara a mindségi szaktudds hasznositdsara, amely indokolja a lakossag részvételét a
fejlesztések kigondolasaban és megvaldsitasaban. A részvételt nem hagyomanyos férumok,
hanem intézményesitett egylittmiikodésekkel sziikséges biztositani. A teleptilés mérete, a kdzség
intelligens jellege, a modern technol6gidk lehetévé teszik a folyamatos, online kapcsolatot az
onkormanyzat, a lakossag és a civil élet szerepldi kozott (pl.: Telki Online Parlament), amely
transzparenciat, rugalmassagot, kornyezettudatossagot, kommunikaciot egyarant biztosit.

Hatds: kozosségi szerepvallalas erdsodése, az onkormdanyzati miikdodés és a fejlesztések
koordinaldsanak hatékonysaga novekszik.

Indikator: 6sszegyjtott és megvaldsult dtletek szama, 4j vallalkozasok szama.

Telepiilésszerkezet- teriiletfelhasznalas tovabbfejlesztése

A helyzetfeltard, helyzetelemz6 és helyzetértékel6 fejezetekben nyomatékkal rogzitésre keriilt,
hogy Telki telepiilésszerkezetének és telepiilésképi karakterének meghatarozé elemei a taji
kornyezet és a domborzat sajatossagaibol adédnak, f6 jellegzetességét a Budai hegyek labanal és
a Zsambéki medence peremén, mint két eltéré jellegzetességekkel bird kistaj taldlkozasanal
kialakult, markansan elkiiloniilé morfolégia képezi. A domborzati adottsagok hatarozzak meg az
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egyes telepiilésrészek feltard és kiszolgalé uthaldzatdnak vonalvezetését, ez teljes mértékben
érvényes a hagyomanyos telepiilésrészre és tobbé-kevésbé az Gjonnan kialakult lakéteriiletekre
is. A volgyeletekben, illetve a rétegvonalakkal parhuzamosan futé, a terepre illeszked6 hosszanti
f6 feltar6 utak alkotjak a halézat gerincét, amelyeket helyenként révidebb és meredekebb
harantol6 utcak kétnek dssze a rovidebb atjarhatosag biztositasa érdekében.

Barmely tovabbi valtoztatds csak ezen jellegzetes karakter megorzésének szem elitt
tartdsdval javasolhaté. Ezdltal megdrizheté az a sajdtos karakter, amely a telepiilésképnek
sok ponton részévé teszi tdji kérnyezet latvanyadt. Kiilonés tekintettel ovni kell a tovabbi
beépitések sordn a sziluett-érzékeny teriileteket, ezek soraban kiemelendé a Legelédomb
platéjanak térsége és a délen kijelolt, még be nem épitett fejlesztési teriiletek.

A kozség f6uthalozata, a jelent6sebb kiszolgal6 utak rendszere 1ényegében kialakult.

E tekintetben egyetlen jelentds valtozast csak a térségi féuthalozatokhoz kozvetlenebb eljutast
biztositd 6sszekoto ut esetleges megvalositasa jelenthet. A telepiilésrél az M1 autdpdlya, illetve
az 1. sz. fout felé direktebb kapcsolatot biztosito tervezett nyomvonal ugyan mdr a hatdlyos
TSZT-ben is szerepel, de annak a 1103 jelii tittal kialakitandé kapcsolatdt ujra kell gondolni,
mivel Budajend torélte telepiilésszerkezeti tervébdél a kézigazgatdsi teriiletét érinté
nyomvonalszakaszt. Ugyanakkor szerencsés korilmény, hogy a nyomvonallal érintett tobbi
telepiilés (Zsambék és Tok) terveiben a Telkib6l a herceghalmi autépalya csoméponthoz vezetd
nyomvonal kialakithatésaga szerepel. Az érintett telepiiléssel valé szoros kooperacié az
Osszekotd Ut megvalodsitasa tekintetében elengedhetetlen azért is, mivel a magasabb rendi
tervekben ezen Ut nem szerepel, igy kozponti forrasokbdl megvaldsitasa nem varhato.
Tekintettel a domborzati adottsagokra és a kialakult teriiletfelhasznélasra, a délrél érkezd
Osszekotd Ut csatlakoztatdsat a 1103 jeld tuthoz valdsziniileg a szennyviztisztité mellett
érkeztetve, a Napsugdar utca Kérhaz fasor kozotti térségben (Volgyrét teriiletén) kell megkeresni
a tovabbtervezés soran.

Az 6sszekotd ut - altaldnos haldézati elényei mellett - igény esetén kedvezd megkozelitési
lehet6séget adhat a telepiilésen jelenleg hidnyzé kérnyezetbardt vdllalkozdsi teriiletek
megkozelitésére is a telepiilés mar beépitett tertileteinek terhelése nélkiil. E célra kézenfekvéen
alkalmasak lehetnek a tervezett nyomvonal menti teriiletsavok a szennyviztisztitotol délre
fekvd, jelenleg mez6gazdasagi teriileteken. A BATrT térségi ovezeti elbirasai szerint ugyanis
lehet6ség kinalkozik a hagyomanyos vidéki telepiilési térség kiterjedésének mintegy 5 ha-os
novelésére a mezdégazdasagi térség teriiletén.

A telepiilés szerkezetében, uthalézataban egyéb jelentésebb mddositds a hatdlyos tervben
foglaltakhoz képest nem igénylédik. A javasolhaté tovabbi valtoztatasok lényegében kisebb
beavatkozasokkal, a kialakult kozteriiletek fejlesztésével megvaldsithatok.

Ezek korében talan a legjelent6sebb a széttagolédo kézpontrendszert ésszefogo gyalogos
kapcsolatok erdésitése. A kordbban mdr elindult ,Fé6 utca fejlesztése” projekt szerves
folytatdsaként javasolt az Ofalu régi és az Ujfalu modern kézpontjdnak funkciondlis
(elsédlegesen gyalogos, kerékpdros) kapcsolatdt erdsiteni. Tekintettel a 1103 jeld ut
balesetveszélyes nyomvonalvezetésére, valamint szkiileteire, a gyalogos és kerékparos
forgalom szdmara joval elénydsebbnek mutatkozik a F6 utca gyalogos és kerékparos forgalmat a
Faluhaz és az iskola el6tti kdzpark kozott, a pincesor folotti régi orszagut nyomvonalat is
felhasznalva, a mai Rakéczi utca - Tolgyfa utca - Akacos utca nyomvonalon fejleszteni. Ezen
gyalogos tengelyre egyuttal felflizhetd a Kérhaz fasor mentén kialakult 3. kozponti jellegii teriilet
is. A javasolt nyomvonalhoz el6nydsen kapcsolhat6 a ,Maria ut” zardndokut el6zetesen elképzelt

utvonala is, amely a katolikus templom érintésével haladhatna at Telkin.

A fentiekben vazolt gyalogos tengely kiépitésével erésédhet az Ofalu hagyomdnyos kézponti
szerepe is, melyet a Faluhaz megval6sitasa ellenére a funkcionalis kiliresedés veszélye fenyeget.
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A fejlesztés esetleg elémozdithatja a pincék hasznositasat is (megvizsgalandé megkozelitésiik
lehet6sége a ,felsé utrdl”).

Mindenképpen kedvezd szerepe lenne a széttagolt, egymas kozott gyalogos kapcsolatokkal nem
rendelkezd intézménykdzpontokba irdnyuld gépjarmiiforgalom csokkentésében, a jelenleg
balesetveszélyes gyalogos kozlekedés biztonsidgosabba tételében és a kerékparhasznalat
elémozditasadban egyarant.

Az Wj gyalogos tengely elénydsen kapcsolédhatna az Ofaluban régéta javasolt észak-déli
gyalogos iranyokhoz, amelyek a nagyméretii tombok atjdrhatésdgat hivatottak biztositani az
Orgona utcatdl, a F6 utca érintésével, egészen a Volgy utca - Arnyas utca vonalig , ezzel is
kedvez6bb gyalogos elérhetéséget biztositva a hagyomanyos telepiiléskdzpont és a Legel6domb
térsége kozott.

Tertiletfelhasznalasi szempontbol feltétlentil gondoskodni kell a humdn infrastruktiira bévités
terliletigényének biztositasarél. E célra evidens a jelenlegi iskola, 6voda koézelében még
beépitetlen, intézményi funkciéra kijelolt teriiletek tartalékolasa.

A telepiilés lakossaga képzettségi 0Osszetételének megfeleld6 munkahelyeket biztosito,
elsédlegesen irodai szolgdltatdsokat nyiujto cégek a F6 utcatol délre, a Kérhaz fasor és a
Napsugar utca kozotti, jellemz6en még beépitetlen teriileten kaphatnak helyet.

A telepiilés kialakult harom intézménykozpontjaban biztosithaték a Telkiben jelentkezd
igényeknek ar-értékaranyosan megfelelni tudé kereskedelmi, szolgdltaté és vendéglaté
egységek elhelyezése, amely a telepiilésrdl eljarok és nem eljarék igényeit minél nagyobb
mértékben helyben kielégiti.

Ugyancsak lényeges a Volgyrét (els6dlegesen onkormanyzati tulajdonban 1év4) beépitetlen
teriiletrészeinek fenntartasa sport és szabadidés, illetve egyéb rekredcios tevékenységek (pld.
uszoda, strand, napkdzis tabor, erdei iskola) szamara. Ezen mélyebben fekvd teriiletrészen -
akar a rekreacids teriiletek attraktivitasat fokozandé, de zaportarozé funkciéra is alkalmas -
vizfeliilet kialakitdsa is elképzelhetd.

A telepiilés Budakeszi fel6li kapujaban az MLSZ edz6kozpont esetleges bévitése biztosithatja a
telepiiléskapu funkciondlis kiegészitését, arculatdnak rendezését a F6 utca menti terilet
hasznositasaval.

Kozlekedésfejlesztési javaslatok

A magasabb rendi tervek Telkit kdzvetleniil érint8, a kozigazgatasi teriileten beliill megjelend
kozutfejlesztést nem szerepeltetnek. A BATrT tartalmaz egy Telkit érint6 térségi kerékpdruit
javaslatot (Biatorbagy-Telki-Perbal-Piliscsaba kerékparut), amely a 1103 jeli it mentén halad.
Térségi szinten tobb mas kerékparut javaslat is sziiletett, amik beépithet&sége vizsgalando.

A kézséget kiozvetetten ugyanakkor két fontos tervezett kozutfejlesztés is érinti, az MO
autout és a 101. sz. fout (BATrT szerint M11 gyorsforgalmi iit). Mindkét Ut jelentGsen javitja
majd Telki térségi kapcsolatait. A Telkin beliili uthalézat forgalmara varhatdéan a tervezett
féutnak lehet nagyobb hatasa, mivel a Zsambéki medence szamara gyors autdpalya elérést
biztositva mentesitheti Telkit a Budapest iranyu atmend forgalom egy részétdl.

Mivel a magasabb rendii tervek szerinti utfejlesztések megvaldsulasanak id6pontjaban (és még a
nyomvonalban is) vannak bizonytalansagok, valamint Telkibdl a tervezett féutak is csak a 1103
jeli uton keresztiil lennének elérhetéek, tovabbra is célszeriinek Idtszik, hogy Telki
telepiilésrendezési eszkézeiben szerkezeti szinten jelenjen meg az autépdlydhoz, illetve az
1. sz. féuthoz kézvetlen eljutdst biztosité ut, ami rdaddsul kézvetlen vasiiti kapcsolatot is
jelentene. Ennek a célnak leginkdbb a hatdlyos tervben szerepl6 ,0sszekoét6ut’-hoz hasonld
vonalvezetés( ut latszik megfelelni. Egy ilyen utkapcsolat elvezethetne egészen a herceghalmi

autépalya csomopontig (ami egyben 1. sz. f6uti és vasuti kapcsolatot is jelent), vagy csak a 1102
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jeld (Zsambéki) utig, ami a Patyon keresztiili autépalya/féut/vasut kapcsolatokat segitené, és
kiilonosen a patyi utfejlesztések megvaldsuldsa utan eredményezne sokkal jobb elérhetéséget
Telki szdmara. Az tkapcsolat csak térségi d6sszefogassal, onerébdl és palyazati forrasokbdl lenne
megvaldsithatd. Az érintett szomszédos telepiilések (Herceghalom, Zsambék, Tok)
telepiilésrendezési tervei jelenleg tartalmazzak a tervezett it megépitésének lehet6ségét. A Telki
bevezetés nyomvonalat viszont médositani kell, mivel a hatalyos terv szerinti csatlakozas a 1103
jeld uthoz Budajené elutasitasa miatt ellehetetleniilt. A bevezetésre a Napsugar utca, Kérhaz
fasor térsége kinalkozik.

A fentiektdl fiiggetleniil, tovabbra is kivanatos lenne a kdzségen dtvezeté orszdgos mellékiit
belteriileti szakaszdanak tovabbi humanizdldsa, a telepiilésrészeket elvalaszté szerepének a
mérséklése a csomoOpontok atalakitasaval (korforgalommad), a F6 utca ,S” kanyaru szakaszan a
keresztmetszeti elrendezés forgalomlassitd, gyalogosbarat atalakitasaval. Mivel orszagos tutrol
van sz6, a kozség mindezt csak a Magyar Kozut NZRt-n keresztiil valésithatja meg, a
telepiilésrendezési eszkdzokben viszont biztosithatja a megvalésitas feltételeit.

A helyi uthal6zattal kapcsolatban még mindig az utburkolas a legfontosabb feladat. Célul lehetne
kitizni a ,Telki utcakép” megvaldsitasat, azaz (mintakeresztszelvények alapjan) valamilyen
viszonylag egységes, rendezett utcakép elérését. Sziikség lenne az egyes telepiilésrészek kozotti
helyi utkapcsolatok bévitésére. A harom telepiiléskdzpontot felflizd, Osszekoté gyalogos
tengelyek, terek létrehozasaval erdsiteni lehetne a kozség egységét. EbbSl a szempontbdl
el6térbe keriilhet a Rakoéczi utca F6 utcaval parhuzamos szakasza, ahol fizikailag és
tulajdonjogilag is konnyen megvaldsithat6 a gyalogos-, kerékparosbarat kiépités (szemben a Fé
utcaval). Telkit érinti a ,Maria Ut” zarandokut Budajend Nagykovacsi kozotti szakasza, a 6
gyaloguthal6zat kialakitasa igy a zaradndok turizmus szamara is kedvezd lenne, a vallasi
emlékeket is helyzetbe hozhatna, az itvonal gazdagithaté lenne a zarandok turizmus kiszolgalé
létesitményeivel is. Utvonalakat, utakat javasolt kijelolni, kialakitani a kerékparos kozlekedés
szamadra, egyrészt a kozségen beliili (pl. tomegkozlekedésre rahordd) kerékparos kozlekedés,
masrészt a sport/tara kerékparozas érdekében. Az erdei utak kerékparozasra torténd
megnyitasaval els6sorban a Budai Tajvédelmi Korzetbe, Nagykovacsi és Paty/Budakeszi
iranyaban Kijelolhet6 kerékparutak keriiltek latékorbe.

A teleptilés mar jelenleg is ,lobbizik” a kozuti tomegkozlekedés fejlesztése érdekében, a
szomszédos telepiilésekkel Osszefogva. Az orszagos/févarosi utfejlesztések, kozuti és vasuti
tomegkozlekedési fejlesztések realisabba teszik, hogy létesiiljenek a vasutra rahordé jaratok,
illetve a févarosba beszallit6 gyorsjaratok.

Kozmiiveket érinté fejlesztési javaslatok

Telki nagyon kedvezd adottsaga, hogy a telepiilés 90-es évek dta zajloé intenziv fejlédése a
kozmivesités kiépitésével parhuzamosan tortént, igy a telepiilés a jél kozmivesitett telepiilések
kozé tartozik, ahol a belteriilet jelent6s hanyadan, a teljes kozmiiellatas lehet6sége biztositott.
Ennek eredményeként a kozmiiket érintéen a fejlesztési irdny a mennyiségi igények
kielégitésérdl lassan a mindségi igény kielégitésére iranyulhat. A kozmiiveket érintd
fejlesztéseknél célként jelolhetd:

- a komfortosabb életkériilmény biztositdsa kedvezdébb fenntartdsi koltségekkel,

- azigényes kornyezet, a kérnyezeti dllapot alakitdasa

- a klimavdltozas hatdsainak a kezelése

A komfortosabb életkdriilmény biztositdsa kedvez6bb fenntartasi kdltségekkel

A telepiilés meglevd és tervezett beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén a komfortosabb
életkoriilmény biztositasahoz a teljes kozmiiellatds rendelkezésre alldsa sziikséges. A teljes
kozmUellatashoz biztositani kell a kozlizem( vizellatds, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a
villamosenergia ellatds és a foldgazellatas megoldasat, valamint a csapadékviz veszélyeztetés
mentes elvezetését. Jelenleg teljes kozmiellatas a belteriileten rendelkezésre 4ll, a statisztikai
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adatok alapjan még nem teljes kortien, illetve, a rendelkezésre all6 lehetdséget sem haszndlja ki
valamennyi érintett ingatlan.

A kozmiifejlesztési feladatok koziil els6dlegesen a kdziizemi hal6zatokkal rendelkezé teriileten, a
teljes kozmiiellatas lehetG6ségét igénybe nem vevd ingatlanok kozhalézati csatlakoztatasat kell
megoldani, majd a lakéingatlanokat el nem éré hal6zatokat kell tigy fejleszteni, hogy valamennyi
lakédingatlan teljes kozmiellatasat szolgald kozhdalozati csatlakozasi lehet8sége biztosithato
legyen. Vonatkozik ez elsGsorban a viz- és kdzcsatorna halézat menti, de arra nem csatlakozé
ingatlanokra, valamint a ma még vizi kézmii haldzati csatlakozasi lehet6séggel nem rendelkez6
ingatlanok ellatasanak kiépitésére.

Kozmiveket érintéen a fejlesztési irany a teljes ellatas biztositasa mellett, annak a fenntartasi
koltségeinek mérséklése. A mérséklés elsddlegesen és altalanosan valamennyi koézmiire
vonatkozéan a fogyasztads csokkentésével érhet6 el, amely a személyes takarékossagra
torekvéssel és a takarékos fogyasztasi berendezések alkalmazasaval érhet6 el. Ehhez a
fogyasztoknak a kozmiivekkel kapcsolatos tudat és szemléletformalasa sziikséges.

A kozmiikoltségek jelent6sebb hanyada az energiaellatds teriiletén jelentkezik, igy annak
gazdasagosabb megoldésa a fenntartasi koltségek alakulasat befolyasolja.

Az energiaigények a technoldgiak és a lakasfelszereltség fejlédésével novekszik, s ezzel egyre
koltségigényesebb ilizemeltetéssel elégithet6 ki. Az igy novekvd koltség-terhelés a fenntarthat6
fejlédési folyamat fékezbjévé valt, ennek megallitasa tarsadalmi-gazdasagi feladatta valt.

Ezért megoldast kell keresni - a komfortszint, és a termel6képesség csokkentése nélkiil - az
energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejlédés fenntarthatdsagat segitené eld.
Az els6 1épést jelents energiatakarékossagra valé torekvést kovetéen megoldast az optimalisabb
energiahordozd szerkezet kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozék mellé a megajulé energiahordozdék nagyobb részaranyi bevondsaval lehet
elérni. A megujulé energiahordozé hasznositasahoz sziikséges beruhazas ugyan koltségigényes,
de tizemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozokhoz (halézati gaz, halozati
villamosenergia) képest minimalis.

Telkiben a megujulé energiahordozék hasznositasi lehet6ségét vizsgalva, ez irdnyu
beruhazasoknal rovid megtériilési id6vel nem lehet szamolni. A beruhazasok megval6sitasahoz
palyazati timogatas igénybe vétele sziikséges, amely varhatéan a nemzetkozi energiapolitikai és
klimavédelmi vallalasok miatt az orszagban rendelkezésre fog allni.

A megujulé energiahordozok hasznositdsanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsdgaval
lehet elérni. A megujulé energiahordozdék hasznositasi lehetésége korlatozott, de alkalmazasa
nem hagyhatdé ki. Alkalmazasra els6dlegesen a napenergia vehetd igénybe, napkollektorok-
napelemek alkalmazasaval, tovabba a fold energiaja hasznosithato.

Vizi-kozmiiveket érintéen is jelentkeznek fenntartasi koltségeket csokkentd fejlesztési igények.
Ezek koziil els6dleges feladat, hogy a koziizem( viz felhasznalasa ténylegesen csak azokon a
fogyasztasi helyeken torténjen (ivas, f6zés, fiirdés, fogmosas), ahol az ivéviz min6ségl vizre
szlikség van. A hazi kutak segitségével a nem ivoviz mindségi vizigény kielégithetd, csokkentve
ezzel a dragabb ivéviz fogyasztasat. Tovabbi ivéviz igény, s ezzel koltség megtakaritas érhet6 el
épliletgépészeti beavatkozas, fejlesztés segitségével, a szlirkeviz hasznositasanak kiépitésével.

Az igényes kornyezet, a kérnyezeti dllapot alakitdsa

Kozmivekkel 6sszefliggéen a kornyezeti allapot alakitasat befolyasolja:

a megfeleld, illetve sziikséges kozm{ivesitésben el6fordulé hianyossagok,

a kozmiivek jelenlétével, azok elhelyezésével, elrendezésével okozott kornyezetterhelés.

Az igényes kornyezetalakitashoz a megfelel6 és sziikséges kozmiivesités keretében a telepiilés jo
kozmivesitettsége ellenére elé6fordulé hidnyossagok potlasat kell megoldani. Ezek kozé tartozik
a teljes kozmtellatas részét képezd csapadékviz elvezetésének megolddsa és a telepiilés
kozvilagitdasdanak fejlesztési igénye.

Telki beépitett teriiletének dont6 hanyadan a csapadékviz elvezetésére egyes utcakban kétoldali,
egyes utcakban egyoldali kialakitott nyilt arok lenne hivatott, de ezek nem alkotnak hal6zati
rendszert, hidraulikailag rendezetlenek, sok a feliszapolédott, novényzettel ben6tt szakasz. A
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telepiilés helyzetfeltardsdban is jelzett varhatd szélsGségesebb csapadék események
zavarmentes elvezetésére ez a rendelkezésre 4ll6 vizelvezetd rendszer nem alkalmas.

A felszini vizek befogaddja a telepiilésen athaladé Budajendi-patak, amelynek medre
rendezetlen, novényzettel benétt, feliszapolodott, a nagyobb csapadékesemények elvezetését
mar nem tudja biztositani.

A telepiilés felszini vizrendezésének telepiilésszintii feliilvizsgdlata sziikséges, amelyben a
jelenlegi nyilt drkos vizelvezetés szamdra a megfelelé helybiztositdsdval, hidraulikai
rendezésével a zavartalan vizelvezetést az épitett és be nem épitett kérnyezetben is
egyardnt biztositani lehet.

A kornyezeti allapot alakitasaban és a lakossag komfortérzetében is jelentds szerepet tolthetne
be az utak-kozterek latvanyat meghatarozd, a kdzbiztonsagot javité kozvilagitas. A telepiilésre
azonban jellemzd, hogy kozvilagitasa az esztétikus, energiatakarékos egyedi lampatestek helyett,
a kisfesziiltségli halézatok tartdoszlopaira szerelt hagyomanyos lampafejekkel megoldott, igy
arculat-alakit6 hatasa nem érvényesiilhet, személy- és vagyonvédelmi lehet6séget nem nyujt.
Mindezt kiegésziti, hogy komoly mennyiségi hianyossagok tapasztalhatodk.

A kozvildgitdsnak is a jelenlegi helyzetfeltdrds ismerete alapjdn telepiilés szintii fejlesztése
sziikséges, amelynek megvaldsitdsdra madr térténtek Iépések.

A telepiilés kornyezeti allapotat kedvezétleniil befolydsolja, hogy az utébbi id6kben ismét
novekedett a kozmii lizemeltetéssel kapcsolatos légszennyezés, amelyet a leveg6t er6sebben
terhel6 hagyomdanyos szilard tlizel6anyag hasznalatanak tjabb el6térbe keriilése okoz. A jél
kiépitett vezetékes energiahordozé ellatasaval korabban mar kivaltottak a hagyomanyos szilard
tlizelést, hozzajarulva a leveg6 tisztasaganak javitisahoz. Meg kell azonban emliteni, hogy az
utébbi években a csalddok gazdasagi nehézségeinek hatisara, ahol az épiiletek miiszaki
adottsagai azt lehet6vé teszik, egyre tobben hasznalnak Ujra hagyomanyos nem vezetékes
energiahordozét is koltségeik csokkentésére, amellyel kedvez6tlen 1égkori viszonyoknal rontjak
a kornyezeti allapotokat.

Telkiben is a kdrnyezeti allapot javitasat szolgalna a hagyomdanyos szilard tiizel6anyag helyett a
kérnyezetbardt megiijulé energiahordozok alkalmazdsdnak elétérbe helyezése. Ennek
szélesebb korl elterjedését a jelent6sebb beruhazasi koltségei, annak hosszabb megtériilési
ideje fékezi.

Ez irdnyd torekvések Telkiben mar tapasztalhaték a megvaldsitott napenergia hasznositast
szolgdlé beruhazasok, napkollektorok, napelemek elhelyezésével, de ennek mértéke még
novelendo.

A kornyezeti allapot alakitdsdban meghatarozo szerepet toltenek be a kdzmiivek elhelyezésével
okozott kornyezetterhelések. Ezt a kornyezetterhelést els6dlegesen a fold felett elhelyezett
kozmilvek okozzak, de a foldalatti elhelyezés is hatassal van a fold feletti terek hasznositasi
lehetGségére. A fold feletti terek felszabaditdsdval, a féld felett haladé, féld ala telepithet6
kézmiivek dltal felszabadithato teriileten a fasorok elhelyezésével, a féld feletti teret,
hosszabb tdvon is foglalo nyilt drkok igényesebb, rendezettebb kialakitdsdval, a kocsi
behajtok egységesebb Idtvdanyt nyijté miiszaki kialakitdsdval a kérnyezeti dllapot és
latvdny is javithato.

Ezért a kozmiivek okozta kornyezetterhelést a kozmiivek fold feletti és foldalatti racionalisabb
elhelyezésével, rendezésével csokkenteni Kkell. Ennek elérése érdekében uj fold feletti
hdlézatépitésre mdr nem keriilhet sor. A kordbbi fold feletti elhelyezéssel épitett
kozmiiveket, a telepiilés gazdasdgi lehetéségének fiiggvényében fokozatosan féld ald
kellene dttelepiteni. Ezek segitségével a fold feletti terek terhelése csokkenthetd, amely fasor
telepitését teszi lehet6vé a kornyezeti allapot javitasara. A foldalatti terekkel is gazdalkodni kell,
mert kihatassal van a fold feletti terek hasznositasi lehetdségére.
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A klimavaltozas hatisainak a kezelése

A vilagban jelentkez6 klimavaltozas évek dta tapasztalhatd valtozasokat hozott a hazai, s benne
Telki iddjarasaban is. A teleptilésen él6 és dolgozé emberek szamadara az élhetéséget szolgalod
elvart életkoriillményeket a valtoz6 kornyezeti és klimatikus hatasok mellett is biztositani kell,
amely egyre igényesebb kozmi infrastruktira ellatassal elégitheté ki, annak nemcsak
mennyiségi, hanem mindségi ellatasi szinvonalaval.

A Kklimavaltozas két f6 hatasat: a megvaltozott csapadék-viszonyokat és a hémérséklet-
novekedést, kompenzalni csak kozmiifejlesztésekkel lehet. A szélsGséges idGjaras, a nagyobb
csapadékesemények, vagy tartdsabb csapadékhiany és az altalanos felmelegedés el6forduldsa
mellett is az élhet6ség fenntartasa, az épitett és természetes kornyezet védelmének biztositasa
sziikséges, amely a kdzm{ellatassal szemben 4j igényeket tamaszt.

Valtoznak a csapadék viszonyok, egyrészt rovid id6 alatt nagy intenzitasu zaporok veszélyeztetik
az épitett kornyezetet és a természeti kornyezetet csak gy, mint az erdéteriileteket. Telki
valtozatos topgrafiai adottsaga mellett kialakult, illetve kialakitott vizelvezet6 rendszerek a nagy
zaporok zavarmentes levezetését nem tudjak biztositani. A jellemzé nyilt drkos vizelvezetés
megfelelé kialakitdsanak, karbantartdsdnak hidanyossdgai miatt, a befogadé Budajendi-
patak karbantartdsi hidnyossdga miatt, a nagy zdporok levezetésére nem alkalmasak. A
megfelelé vizelvezetés, viztdrolds kialakitdsanak hidnya komoly veszélyeztetést okoz.
Ennek elkeriilésére a telepiilést fel kell késziteni a nagyobb intenzitasi zaporok
fogadasara. Fejleszteni kell a vizelvezetés haldzati rendszerét és novelni kell a helyi viz-
visszatartas lehetdségét.

A klimavaltozas okozta hatas, hogy a csapadékesemények hianya is megjelenhet, amely nagy
szarazsagokat hoz, ez a természeti kdrnyezetben, a mez6gazdasagban és az erd6gazdasagban
jelent komolyabb megoldand6 feladatokat.

A klimavaltozas masik jelentds hatasteriilete a valtozassal jar6 felmelegedés, amelynek kezelése
jelent6s energiaellatasi fejlesztést fog igényelni. A téli fiitési szezonban ugyan energia-
megtakaritas varhatd, de a nyari tulmelegedés elleni klimavédelem energiaigénye meghaladja a
téli megtakaritast.

Az energiaigény novekedése egyre Kkoltségigényesebb energiatermelé beruhdzassal és
tizemeltetéssel elégithetd ki. Erre megoldast az energiaellatasban a megujulé energiahordozok
szélesebb kordi bevonasa jelenthet, amelynek gazdasdgi nehézségei, elnyulé megtériilését
ler6vidit6 palyazati timogatas segitségének igénye az el6z6 fejezetben mar emlitésre kertilt.

Az erdteljesebben napsiités elleni védekezésiil fasorok telepitése sziikséges, amelynek
drnyékhatdsa a gyalogosok védelmét szolgdlja. Ezért a jardaépités fontos tartozékdanak kell
tekinteni a fasor liltetését, telepitését is kiilonos tekintettel az intézmények és a
tomegkézlekedési megdlléhelyek megkézelitési titvonaldn.

Ertékvédelemmel 6sszefiiggd javaslatok

Telki szamos olyan a hagyomanyos telepiilésképet 6rzd épiilettel, épitménnyel, utcaszakasszal,
Osszefiiggd teriilettel rendelkezik, amely ugyan szerepel a hatalyos helyi épitési szabalyzatban,
de kilon értékvédelmi rendelet nem védi. Ezek ma még 6rzik a telepiilés régmult torténetét,
épitési hagyomanyait, anyaghasznalatat és formavilagat. Tamogatassal jaré oltalom nélkiil
azonban ezek az értékek el6bb-utébb leromlanak, elpusztulnak, atépitésre keriilnek, ezaltal az
utcakép, illetve a telepiiléskép veszit egyedi jellegzetességeibdl.

Mindezen kedvezé6tlen folyamatok megakadalyozasa érdekében Iehetdéség van a helyi
értékvédelem jogszabdlyban régzitett eszkiozeivel élve megalkotni a helyi értékvédelmi
rendeletet, egyiittal természetesen gondoskodni kell a kimunkdlandé elbirdsok
érvényesitéséhez sziikséges finanszirozdsi, tdmogatdsi feltételekrol is.
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2011-ben Telki f6épitésze (Varga Béla) a telepiilés karaktere, arculata szempontjabodl
kiemelked§ jelent8ségii ,F6 utca arculatanak fejlesztése” cimmel értékes javaslatot készitett.
Mivel a helyi védelemre mélt6 értékek a F6 utca kornyezetében talalhatok, figyelembe veenddk a
tanulmanyban szereplé értékvédelemmel Osszefiiggé javaslatok. A F& utca mentén ot
akcidtertletet jelol specialis megoldandé feladatokkal:

1. A telepiiléskapu térségében az azdta mar megépiilt korforgalom és jatszotér mellett a
temetd bovitését, zajvédelmét, parcellarendezését, a ravatalozé feldjitasat, a kornyez6
ingatlanok arculatformalasat tlizi ki célul.

2. A telepiiléskapu és a Pajta kozotti szakaszon az azota mar megvalosult utburkolat-
felajitdson kivil az utcafronti keritések dsszehangolasat, az el6kertek novényzetének és
az utca menti ingatlanoknak az egységesitését, a pincesor hasznositasat javasolja.

3. A Budavidék ingatlanok elakadt fejlesztésének folytatasat javasolja a csatlakozé
onkormanyzati ingatlanokkal egyiitt, kiilonds tekintettel a gyalogos kapcsolatokra.

4. A Pajta - onkormanyzat - templom térségében a tanulminy készitése oOta mar
megvaldsultak a tervezett felgjitasok: Pajta, Jung haz, emlékmi, templom és
templomkert, atburkolat, parkolas, utcabutorok, hivatal b&vitése.

5. A Pajta és a Muskatli utca kozotti szakaszon megvaldsitasra var a tervezett CBA aruhaz, a
korforgalom, a szervizut egységes kialakitasa és a majdani utcakép megtervezése.
Fentiek megvaldsitasaban fontos szerepet jel6l meg az 6nkormanyzati koncepci6 kialakitadsaban

és a teleptilésrendezési szerz6dések kidolgozasaban.

Tajhasznalatot, a természeti értékek védelmét, bemutatasat érintd javaslatok

Telki esetében kiilonosen fontos célként szerepel mar a kordbbi koncepcidkban is, a "meglévé
taji, kornyezeti, teleptilési értékek oOvasa, gazdagitdsa....". Agglomeracios telepiilésként, az
elmult id6szakokban bekdvetkezett rohamos fejlédések mellett is fennmaradt értékes
természeti teriileteinek, Kiterjedt erdeinek védelme tovabbra is alapjat kell képezze a
koncepcionadlis fejlesztési elképzeléseknek.

A védett és okologiailag is értékes teriiletek, a telepiilés levegémindségét is meghatarozé erddék
fenntartasa és megGrzése nagyban hozzajarul a kiemelkedd kornyezetmindséghez, a telepiilés
vonzerejének megtartasahoz. Kiemelt, koncepciondlis célként szerepel ezért a telepiilés
erdeinek védelme, a folyamatos erdoboritds fenntartdsa, tdjképi és é6kolégiai értékének
leheté legteljesebb mértékii megdrzése, tarvdgds helyett a szdlalo erdémiivelés melletti
elkételezettség. Ennek a célnak a megvaldsitasa érdekében az erddgazddlkoddval és a
természetvédelemért felelos szervekkel szoros kapcsolat fenntartdsa, a telepiilésen élok
tdjékoztatdsa és bevondsa sziikséges.

A kiemelkedd kornyezetmindség, az er6forrasok fenntarthaté haszndlata, a kérnyezet védelme
és evvel Osszefliggésben az erd6k meglérzése érdekében sziikséges népszertisiteni a
kornyezetvédelem gondolatat, felhivni a figyelmet a viz, a talaj, a biodiverzitas, a biologiai- és taji
sokszinliség megOrzésére, a természeti értékek, a hazai erdék védelmére és azok kozosségi
hasznalatara vonatkozoban. Cél az természetes életkozisségek, erdok éléovilagdval,
okoldgiajaval, erddkezeléssel kapcsolatos ismeretterjesztési tevékenység, a kiérnyezeti

yos

oktatds-nevelés és szemléletformadlds erdsitése.

A védett teriileteken tovabbra is cél a természetvédelem szempontrendszerének is alarendelt
teriilethasznalatok és szabalyozasi mutaték fenntartdsa illetve megalkotdsa, mely az értékes
teriiletek védelmét, 6kologiai és 6kondmiai alapu fejlesztését kell lehetévé tegye. A szabdlyozds
sordn kiilon figyelmet kell forditani az értékes természeti teriiletek és lakéteriiletek
kéozvetlen csatlakozdsdandl az 6kolégiailag sériilékeny teriiletek védelmére.

A telepiilés tajszerkezetében a hagyomanyos tajhasznalati formak és evvel Osszefiiggésben a
természeti értékek meg6rzése a természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileteken kiviil is fontos
célként szerepel. A telepiilésfejlesztés-rendezés eszkozeivel a megvaltozott gazdasagi
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korilmények kozott ennek a hagyomanyos tajhasznalatnak a megérzése a cél, egyben a fejlédési
lehetdségek megteremtésével, a kiilteriiletek fokozott védelmével. A mezégazdasdgi teriiletek
tovdbbra is megérzendéek, a helyi gazdasdg szerkezetében a jé mindségii terméteriiletek
védendok.

A szant6foldi gazdalkodas, a miivelt mez6gazdasagi teriiletek ma is jellemzdek a telepiilésre, ha
gazdasagilag nem is meghatarozé szerept, tajszerkezetileg azonban ma is fontos eleme a
tajhasznalatnak (kozigazgatasi teriilet 25%-a szantd). a biogazdalkodas elterjedésének a
lehet6ségét is megteremtik. Ma a biogazdalkodas, masként 6kologiai gazdalkodas a vilagon az
egyik leggyorsabban fejl6d6 mez6gazdalkodasi mddszer. A fejlédés hatterét a kereslet
novekedésén feliil az jelenti, hogy a gazdalkodoék részére is perspektivat jelentd gazdalkodasi
mod.

Telkin a mezdgazdasagi miivelés nagytablas rendszerben folyik, melyet meglévé erdésavok
tagolnak. A szabalyozasi el6irasok az oOsszefliggd szantofoldeket tagoldé mez6évédd erddsavok,
fasitasok meglOrzését is elbirja, mely a szélerdzié mérséklését, tovabba a taj vizudlis szerepének
erdsitését is szolgalja, igy a tajfasitasok tovabbiakban is fejlesztend6k.

A Telki-hegyen a hagyomdnyos szélokultiira fennmaradt teriilete sajdtos értéke a
telepiilésnek. A sz6lok nemcsak tdjhaszndlati, de telepiilésképi szempontbdl is
meghatdrozéak, igy jellegének megdrzése is célként szerepel. A szO6l6terilet
fennmaradasanak zaloga a term6fold miivelése. A telepiilés sz616ktdl elszakadt, funkcio nélkiili,
leromlott allagi  pincesora elvesztette eredeti taji kozegét. A  hagyomdnyos
szologazddlkoddshoz és bordszathoz kotédé gazddlkoddsi formdk észtonzése, a
szb6lémiivelés tdmogatdsa és a pincesor "élové tétele” a feltétele a hosszu tavi
fennmaraddsnak, mely szerepet kaphat a telepiilés turisztikai szerepének fejlesztésében is.

A természetvédelemhez kapcsolodo fejlesztések korének a tobbszintli védettségek szabnak
hatart. Mint emlitettiik maganak a védett teriileteknek a meg6rzése is fejlesztési cél kell legyen,
mely a védett fajok és él6helyek fennmaradasdnak zaloga. Emellett a telepiilés életében, mint
kiemelt kornyezetmindséget biztositd teriiletek és vonzd turisztikai célpontok is szerepet
kapnak.

A Budai TK teriiletén Telkit érinti a Telki - Oreg Tolgy Erdei Tandésvény, mely szabadon
latogathaté. A természetvédelmi érdekekkel Osszhangban és a teriilet kezel§jével torténd
Osszefogassal az ismertség novelése mellett a latogatottsag fokozhaté. Ennek nyoman elérhetd
lenne, hogy nemcsak helyi, hanem regionalis szinten is tirazé és természetjaré célpontta valjon.
A turisztikai jelent6ségén feliil ismeretterjesztési vonatkozasban is szerepet kaphat a TK Telki
vonatkozasaban oktatasi- kdrnyezeti nevelésben betoltott funkcidkkal is fejlesztendd.

A telepiilés természetvédelmi oltalom alatt még nem dll6 ékoldgiailag értékes, természetes
és természetkozeli vegetdcioju, tdjképileg értékes teriiletei, természeti és tdji értékei
fennmaraddsdnak biztositdsa helyi védelmi rendelet megalkotdsdval is megerdsitheté. A
helyi védelem jogi alapjat kiilon 6nkormanyzati rendelet képezheti, amely tartalmazza a védetté
nyilvanitott teriiletek helyrajzi szamat, a védettség indokat, céljat, a kezelés alapelvei, a teriileten
megengedett teriilethasznalatot, a védelemmel 0&sszehangolhaté tevékenységeket és
korlatozasokat, a teriilet védendd értékeinek megmaradasat biztosito sziikséges intézkedések
leirasat és a védelem érdekében elkiilonitett forrasok (tdAmogatasok) és alapok megnevezését.

A sajatos helyi adottsdgok, most kedvezd tajhaszndlati ardnyok, a megélhetést is nyujtd
mezdgazdasagi teriiletek, az értékes természeti oltalom alatt all6 teriiletek meg6rzése hozzajarul
egy természeti kornyezettel harmoénidban é16 telepiiléskép kialakulasahoz.

A tijképvédelem ezért kiemelkedd jelentGségli, melynek okan a hatadlyos tervek is
meghataroztak "helyi tdjképvédelmi teriiletet”. Ennek Kiterjesztése és fejlesztése sordn a
kilatas és rdldtds, tdjképileg értékes elemek védelme, kildtépontok meghatdrozdsa,
kérnyezetének fejlesztése a feladat.
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Telki kozhasznalati zoldfeliileti ellatottsdga megfelels, a telepiilésrendezési eszkozok altal
biztositott zoldteriiletbe sorolt teriiletek aranya megfeleld. A zoldteriiletek tobbsége kialakitott,
rendezett zoldfeliilet, a jelenleg még funkci6 nélkiili kijelolt teriiletek a zoldfeliileti fejlesztések
jovébeni potencialis tertiletei. Kedvez6 adottsag, hogy a Budai Tajvédelmi Korzet erdéteriiletei
kozvetlen kapcsolatban allnak a beépitett teriiletekkel, ugyanakkor a szerves kapcsolat hianyzik.
Ennek a kapcsolatnak a kialakitasa, a védelmi funkciéval Osszeegyeztethetd, szabadidés
rekreacios tevékenységek korét szinesitheti.

Telepiilésszerkezeti szinten ennek a kérdésnek a leképezése a Budai Tajvédelmi Korzet
eléterében elhelyezked6 jelenleg az erdészeti adatszolgaltatds alapjan nem védelmi, hanem
egyéb és gazdasagi elsddleges rendeltetésli erdéként jelzett teriileteken, kozjéléti rendeltetésii
erdé Kijelolése. Telkiben a haszndlati értékkel nem biré zéldfeliiletek mindségi fejlesztése, a
kijelélt funkcié nélkiili zéldtertileteken tervszeriien kialakitott koézparkok, k6zosségi terek
létrehozadsa a cél. A jol funkciondl6 terek életképességéhez sziikséges a lakossdg igényeinek
felmérése, esetleg kézbsségi tervezés bevezetése.

Kiemelked6 jelentGségli Telki esetében az egyes alkdzpontokat 6sszekotd telepiilési gyalogos
tengely kialakitdsa. Ezen kdzponti teriiletek, kozosségi terek tervszer(, igényes és latvanyos,
egységes koncepcid szerint kialakitott arculatanak egészen a berendezési targyak, informacios
tablak, miiszaki megoldasok megvalasztasaban is meg kell nyilvanulnia. Egy ilyen kozponti
kozteriilet 1étrejotte nagymértékben javitja a telepiilésr6l megmarado "emlékképet”.

A vonalas zoldfeliileti elemek tekintetében a kozmiivesitési fejlesztésekkel dsszhangban, egy
egységes koncepcié alapjdn kialakitott, attraktiv fdsitdsi program a telepiilés arculatat is
meghatarozza.

A telepiilésen keresztiilhaladé Budajendi-patak belteriileti szakaszainak rendezése, a telepiilés
felszini vizrendezésének telepiilésszintli feliilvizsgalataval 6sszhangban, annak zoldfeliileti
fejlesztését is szolgalhatja, mely szintén hozzajarul a kedvezé kérnyezetmindség kialakulasahoz.

2.2.3. Afejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Telki kozség Képviseld-testiilete 66/2011. (06.28.) Oh. sz. hatarozataban lehatarolta Telki egyes
teriiletrészeit, megallapitotta azok hatarait. A 11 (amennyiben Vizivarost az Ofalu részének
tekintjik 10 db) telepiilésrész kialakultsagat, szerkezetét, sajatossagait tekintve azonban 5
teriileti egységre oszthaté. Mivel Boszorkdnyvolgy dnkormdanyzat altal hatarozatban lehatarolt
teriilete a Budajendi-patak kiilteriileti természet-kozeli patakmedrét, illetve Sz6l6hegy
telepiilésrész ténylegesen sz816 miivelési agu kiiltertiletét is tartalmazza, ezekre fejlesztési célok
nem vonatkoznak, igy nem is keriiltek abrazolasra. A fejlesztési célok az aldbbi teriileti
egységekre értelmezve kertltek megfogalmazasra:

1. Térténeti telepiilésmag és kérnyezete: Ofalu és Vizivaros

2. Kialakult teriiletek: Ujfalu, Erdéalja

3. Folyamatosan beépiilé teriiletek: Annalejts, Boszorkanyvélgy, Legelédomb, Oreghegy,

Sz6l6hegy
4. Atalakulé teriilet: Hosszihat
5. Fejlesztési teriilet: Volgyrét
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a sziluett-érzékeny teriiletek és kornyezetiik beépitésének szigoru szabalyozasa a
ralatas-, illetve kilatdsvédelem szempontjaira figyelemmel

a természeti és épitett kornyezet értékeinek helyi védelme, helyi értékvédelmi rendelet
megalkotasa

faluszépitd, karbantarté akciok szervezése

kozosségi kozlekedés fejlesztése (jaratsiirités, kapacitasbévités, az el6varosi vasuti
halézatra, illetve a metrohalézatra rahord6 direkt autébuszjaratok és éjszakai jarat
beinditasa, stb.)

kozvetlenebb autopalya és féut kapcsolat sziikségességének és nyomvonaldanak
feliilvizsgalata (0sszekoté ut)

a teleplilésen beliili gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasa
(jardaprogram, gyalog- és kerékparut fejlesztés)

kerékparos kapcsolat kiépitése szomszédos teleptilésekre

kozlekedési célu kozteriiletek komplex rendezése (az utak Kkiépitettségének javitasa,
kozlekedésbiztonsag, zoldfeliiletek, utcabtutorzat, , Telki utcakép”, stb.)
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intézményteriiletek tematikus rendszer szerinti telepiiléskozpontokka fejlesztése,
funkcionalis bdvitése, életteli, vonzo kozosségi terek kialakitasa, gyalogos és kerékparos
megkozelitésiik, egymas kozotti kapcsolataik biztositasa

ingdzé életmodhoz illeszkedd, lakossagi igények felmérésén alapulé kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatas fejlesztése (bevasarlasi lehetGségek, kisiizletek, csaladias
vendégldk, szolgaltatd egységek, stb.)

hasznalati értékkel bir6 zoldfeliiletek mennyiségi és minGségi fejlesztése (tematikus és
korosztalyos jatszo- és pihendkertek)

vonalas zoldfeliileti rendszer (fasorok, zoldsavok) koncepcionalis fejlesztése,

teljes kozmiivesitettség elérése, kozmiiszolgaltatadsok mindségének javitasa

a vizelvezetés haldzati rendszerének fejlesztése, a vizvisszatartas lehetGségének
novelése (viztarozo to létesitése) az dkolodgiai értékek figyelembevételével

légvezetékek miiszaki lehetdségek szerint foldkabelre cserélése

kozvilagitas fejlesztése

takarékos energiafelhasznalas és megujul6 energiaforrasok alkalmazasa
info-kommunikacié fejlesztése, internet-hal6zat mindségi kiépitése

hazi szelektiv hulladékgy(ijtés bevezetése, zoldhulladék kezelés telepiilési szintl
megoldasa

az egyes telepiilésrészek kiegyensulyozott fejlesztése (utak, k6zmiivek, zoldteriiletek,
stb.)

Az egyes telepiilésrészeket érinté célok:

1. Térténeti telepiilésmag és kérnyezete: Ofalu és Vizivaros

Ofalu kozponti szerepének visszaallitdsa, intézményi és kozosségi funkciékkal valé
megtoltése (kozosségi haz, konyvtar, kisvendégld, 6ko-biobolt, kézmiives szolgaltatasok,
helyi termeldi piac, falusi turizmus, Faluhaz jobb kihasznalasa, stb.)

épitett orokség jellegzetes elemeinek (teresedések, utcaképek, épiiletek, tomegformak,
épitészeti részletek, koztéri kutak, kékeresztek) allagmegévasa, helyredllitdsa, helyi
védelme

Pincesor hasznositasi, bemutatasi lehet6ségének vizsgalata

F6 utca program folytatadsa, kiterjesztése (pl. a Rakdczi utca iranyaba), a kozteriiletek
egységes arculatd, komplex fejlesztése

az Ofalu és a kornyezé teriiletek gyalogos és kerékparos kapcsolatanak biztositasa
turisztikai kinalat bévitése (Maria zarandok Ut bekapcsolasa)

Klalakult teriiletek: Ujfalu, Erdéalja

Ujfalu kozpont tovabbfejlesztése, funkciobévités (vendéglatas, szérakozasi lehetdség,
testedzés)

altalanos iskola és 6voda teriileti bévitése, az oktatas, nevelés feltételeinek mindségi
javitasa (6vodai tornaterem, étkeztetés mindségének javitasa, stb.)

Iskola el6tti zoldfeliilet komplex kozparkka fejlesztése, funkciébdvitése (diszkert,
pihendkert, jatszékert, sportkert)

Folyamatosan beépiil6 teriiletek: Annalejt6, Boszorkanyvolgy, Legelédomb, Oreghegy,
Sz6l6hegy

lires ingatlanok rendben-tartdsa, atmeneti hasznositasa (kozosségi kert, illetve
bérbeadas helyi piacra termelés céljabdl: zoldség, fliszer, biotermények, stb.)

a beépitetlen ingatlanok felaprozodasat, a beépités besiirlisodését megakadalyozé
szabalyozasi el6irasok

Paty feldl a teleptiléskapu karakter hangsulyozasa

MLSZ edz6kodzpont bovitési lehetdségének biztositasa, edz6kdzpont fényszennyezésének
kikiiszobolése

edz6kozpont infrastruktirajanak hatékonyabb telepiilési céld igénybevétele

a F6 utcai buszmegall6 és az Oreghegy gyalogos kapcsolatanak biztositasa
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a fennmaradt természetkozeli él6helyeken (,Rdékalyuk”, Legel6domb), természeti
értékeket megdrz6 zoldteriileti, illetve zoldbeagyazott karakteri(i hasznositasa
Legel6domb jellegzetes természetes sziluettjének kilatas és ralatas védelme

turisztikai latvanyossag kinalatanak bé6vitése (Legel6domb, Sz616hegy)
Budajendi-patakot kisérd okologiai folyosé és a Budai Tajvédelmi Korzettel, Sz616heggyel
hataros teriileteken a tajba val6 atmenetnek megfeleld teriilethasznalat biztositasa

(patakmeder névényzetének megdrzése, sz616miivelés fenntartasa, stb.)

Atalakulé teriilet: Hosszihat

infrastruktiura felzarkéztatdsa Telki tobbi telepiilésrészének szinvonalara (utak,
kozmivek, zoldtertletek, stb.)

a kialakult adottsagokat (ldil6teriileti telekrendszer és beépités) figyelembe vevd, a
vegyes teriilethaszndlat (lako és 1idiil6) konfliktusmentes egyiittélését, illetve atmenetét
biztositd szabalyozas (pl. kiegészit6 funkciok kore, beépitési paraméterek)

. Fejlesztési teriilet: Volgyrét

kiemelt cél kornyezetbarat, tudasalapu helyi gazdasagra épiil6 munkalehet6ségek
bévitése a teriilet beépitetlen részein vallalkozasi ovezet(ek) Kijelolésével és
els6dlegesen ezen funkcidk megtelepedését elGsegitd el6irasok megfogalmazasaval a
teleptilésszerkezeti tervben és a helyi épitési szabalyzatban

Kérhaz fasori kdzpont rekreacids és egészségiigyi tematikak szerinti fejlesztése (sport,
fittness, id6sek ellatdsa, szakorvosi ellatds, stb.), az igényekre méretezett rendezett
parkolasi feltételek biztositasa

a karakteres fasor fiatalitidsa, kiegészitése, fak kozotti parkolas megakadalyozasa a
Kérhaz fasorban

a gordeszka-palya koril taldlhaté vizkedvel6 puhafaliget novény- és allatvilaganak
meg0rzése, védelme

Als6-volgy utca vizelvezetésének rendezése az ut két oldalan talalhato vizes él6helyek
megobrzésével

viztarozd to létesitésének vizsgalata vizvisszatartasi céllal és a hozza kapcsolhato
szabadidds és turisztikai hasznositassal

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 63

[=; EI SZEKHELY: 1183 Budapest, Ull6i it 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é :cw“m'“
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu ) o Valid unit
kasib.hu TOVRheinland  2017.04.07.

[=] WWWKBSID. et




Telki TFK, TSZT, HESZ
Telepiilésfejlesztési koncepcié 2015.

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez
sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

A Telepiilésfejlesztési Koncepcié (TfK) céljainak, tartalmanak a megvalositdsi folyamatat az
Integralt Teleptlésfejlesztési Stratégidja (ITS) hivatott megfogalmazni. Telki Kozség
teleptilésfejlesztési koncepcidjanak elkészitését és elfogadasat kovetGen a telepiilés egyeldre
nem tervezi Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia elkészitését, azonban a telepiilésrendezési
eszkdzok a vonatkoz6 jogszabalyok szerint megujitasra keriilnek.

A telepiilésfejlesztési tervezés els6 fazisaban, 2014. év novemberében elkésziilt, majd 2015.
marciusaban véglegesitésre keriilt a ,MEGALAPOZO VIZSGALAT” cim{i dokumentum.

A megalapoz6 vizsgdlat a 314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet altal el6irt tartalmi
kovetelményeknek megfeleld - a Kézponti Statisztikai Hivatal 2011. évi Népszamlalasi adatok,
és mas (pl.: onkormdanyzati, Orszagos Terliletfejlesztési és Teriiletrendezési Informacids
Rendszer) statisztikai adatok feldolgozasaval késziilt, igy valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti adatot tartalmaz, amely a telepiilésrendezési eszkozok elkészitéséhez sziikséges,
illet6leg az elkeriilhetetlen adatfrissitéssel az adatbazis menet kézben megujithato.

3.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki
infrastruktira fo elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra
iranyulo telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

Térségi kozlekedési infrastruktira elemek

Donteni kell az 6sszekotd uttal kapcsolatban, annak tudatdban, hogy a hatdlyos magasabb rendii
tervekben Telkit elkeriil6 it nem szerepel, és Budajend a 1103 jelii uthoz valé kapcsolddas
teriiletét érinté nyomvonalat torolte telepiilésrendezési eszk6zeibdl, valamint ismeretes, hogy a
mas tervel6zményekben szereplé egyéb elkeriil6 ut javaslatokat a szomszédos telepiilések,
és/vagy Telki elutasitotta.

A magasabb rendi tervekben szerepel ugyanakkor az M0 nyugati szektor kiépitése (Budakeszi
nyugati oldaldn térténé nyomvonal vezetéssel), valamint az M10-et és az M1-et 6sszekotd Ut (a
BATrT-ban és a megyei tervben M11-ként, az OTrT-ben 101sz. f6utként) Perbal térségében.
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Részlet az OTrT-bél Részlet a BATrT-bol

A 2014-2020-ig terjedd id6szak orszagos jelentéségli kozlekedésfejlesztéseinek indikativ listaja
az MO autéut nyugati szektor el6készitését 2018-ig tartalmazza, az Utszakasz kornyezetvédelmi
tervezése folyamatban van. Az indikativ listdban a nemzeti koltségvetésbdl megvalositani
tervezett projektek listdjaban szerepel a 101sz. féut (ott 102sz. féutként), amit a kozponti
koltségvetésbdl finanszirozott kiemelt kozuti beruhdzasokrol sz6lé kormanyhatdrozat is
tartalmaz.
Jelenleg folyamatban van a 101sz. (102sz.) féut magvalositasanak el6készitése, ez most a
kérnyezetvédelmi engedélyezés statuszanal tart. Ennek tudataban redlis esély van arra, hogy
belathato6 idén beliil megépiilhet a Telki szempontjabdl fontos M1-Tinnye szakasz. Ha az érintett
szakasz megépiil, annak két fontosabb kovetkezménye lehet:

- csokken a Zsambéki medence Telkin atmend forgalma

- Telkibdl is elég konnyen elérhetévé valik az M1 autépalya herceghalmi csomépontja, és az

1sz. féut.

Telki Budapest iranyu forgalma szamara az Gt mégsem feltétleniil alternativa, hiszen tovabbra is
csak a 1103 jel uton Kkeresztiil lenne elérhetd, és az uti céllal ellenkez6 irdnyban kellene
elindulni. Tovabbra is célszerlinek latszik, hogy a Telki telepiilésrendezési eszkozokben
szerkezeti szinten megjelenjen egy a 1102 jeli (Zsambéki) utig elvezetd utkapcsolat, ami
kozvetlenebb, jobb iranyd kapcsolatot biztosithatna a tervezett féuthoz, és emellett a masik
iranyban (Budapest felé) is jo alternativat jelenthet, kiilondsen arra az esetre, ha megval6sulna
az M1 Businesspark autépalya-csomdpont teljes értékii csomopontta alakitasa.
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Ennek a célnak leginkabb a hatdalyos tervben szerepld , 0sszekotéut’-hoz hasonlé nyomvonald, a
(valészin(isithet6en Napsugar utcan bevezetd) ut latszik megfelelni. Egy ilyen utkapcsolat jol
illeszkedne a telepiilési utcahalézathoz.

A Budakeszi iranyu forgalom szamara majd az MO, illetve a tervezett, Budakeszit elkeriild
lehetdségek jelenthetnek konnyebbséget.

A fentiektdl fiiggetleniil, tovabbra is kivanatos lenne a kozségen atvezetd orszagos mellékut
belteriileti szakaszanak humanizalasa, a telepiilésrészeket elvalasztd szerepének a mérséklése a
csomoOpontok Aatalakitasaval (pl. korforgalommd), a F6 utca ,S” kanyard szakaszan a
keresztmetszeti elrendezés forgalomlassitd, gyalogosbarat atalakitasaval. Mivel orszagos tutrol
van sz6, a kozség mindezt csak a Magyar Kozit NZRt-n keresztiil valésithatja meg, a
telepiilésrendezési eszkdzokben viszont biztosithatja a megvalésitas feltételeit.

Térségi kozmii infrastruktira elemek

A tovabbi tervezésnél a teriilethasznositidsi valtoztatds meghatarozasanal kozmivek
vonatkozasaban figyelembe kell venni azokat a kézmiihal6zatokat és létesitményeket, amelyek
adottsagukbol eredden helyhez kotottek, ilyenek pl. vizes él6helyek, stb., illetve azok a
kozmiihalézatok és létesitmények, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabadul6
hely értéknovekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchal6zatok és 1étesitmények tartoznak.
K6zmi vonatkozasaban a teriilethasznositast korlatozg, illetve figyelembe veendd adottsagként
kell kezelni:
Vizelldtas teriiletén:
= 3ltalanosan a telepiilés felszin alatti vizek védelmét (27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet
szerint a telepiilés a felszin alatti vizek szempontjabol fokozottan érzékeny, azon beliil a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten 1évé telepiilések kozé
tartozik),
= aregiondlis ivovizvezeték nyomvonalat és a telepiilésen beliili gerinchal6zat nyomvonalat,
= avizellatast szolgalo létesitményeket (vizm{ gépészeti 1étesitményeket).
Szennyvizelvezetés teriiletén:
= aszennyviztisztito telepet és annak 80 m-es véd6tavolsag igényét,
= aszennyvizatemel6 miitargyak és annak 150 m-es véd6tavolsag igényét,
= aszennyviznyomo csatorna nyomvonalat.
Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozdsdban:
= a telepiilés teriiletén athaladé Budajendi-patak és mellék vizfolyasainak teriiletigényét,
valamint azok parti savjat, karbantartasi savjat,
= atelepiilés jelent6sebb arkait és azok karbantartasi savjat.
Villamosenergia elldtds vonatkozdsdaban:
= a 22 kV-os f6elosztd halézatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi 6vezetének
helyigényét.
Szénhidrogén elldatdssal kapcsolatosan:
= a telepiilés Kkozigazgatasi teriiletén haladé nagy-kézépnyomasu foldgazvezeték
nyomvonalat, kapcsolodé 1étesitményeit és biztonsagi 6vezeteinek helyigényét.
Elektronikus hirkézlés vonatkozdsdban:
= infokommunikacids ellatadshoz sziikséges hirkozlési létesitményeket, a telepiilésen
tizemel$ vezeték nélkiili hirkozlési szolgaltatast biztositd T-Mobile és a Vodafon antennak
helyét.
A felsorolt tertiletfelhasznalast korlatozé adottsagot jelentd kozmiihalozatok és létesitmények
itkozése a teriiletfelhasznalds moédositasaval feloldhatd, az iitkozést okozé halézat-mitargy
érintett szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a korlatozasok
felszdmoldsara a miiszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all. A kivaltas megvalodsitasat a
varhatoan koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége
és a kivaltdssal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithat6sagaval elérhetd
értéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet.
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3.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az orokség
védelmére és az 6rokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Telki kozség els6 épitett emléke a bencés apatsadg volt, amely korill uradalmi épiilet és
jobbagytelkek alakultak ki. 1690-ben a torokok elleni utévédharcban a telepiilés
elnéptelenedett, az apatsag megsemmisiilt. Szasz és frank lakosok betelepitésével az 1700-as
évek végére benépesiilt a telepiilés, ez tekinthetd a mai Telki kialakulasanak.

Miivi értékvédelem

Telki bencés apatsaga teljesen megsemmisiilt, koveit felhasznaltak a katolikus templom és a
kornyezé lakéhazak épitésénél. Emlékét a kortlbeliili helyén felallitott Két angyal kereszt 6rzi,
ez Telki legrégebbi miiemléke. A Romai katolikus templomon kiviil még egy volt skét bencés
uradalmi épiilet képezik a telepiilés orszagosan védett értékeit. A hatalyos helyi épitési
szabalyzat a telepiilés épitett értékeit tobbféle szempontbdl védi. A térténelmi telepiilésmag
tertileti védelme, egyes utcaszakaszok utcaképi és kotelez6en oromfalas beépitésii utcaképi
védelme mellett épiiletek, pincék, keresztek és kutak egyedi védelme is targya az értékek
megobrzésének. Ezaltal szinte teljes korti a védelemre mélté épitett értékek kore.

Az épitészeti értéket képviselo épiiletek allapotanak felmérése és a helyi értékvédelmi rendelet
kidolgozasa az allagmegdvas érdekében silirgetd feladat. A telepiilési értékek megdrzése,
bemutatdsa mind az identitastudat, mind a lakéhelyhez kot6dés fejlesztése, mind idegenforgalmi
szempontbol kiemelt figyelmet érdemel.

Termeészeti értékek

Yo

Telki természeti értékeinek koszonhetGen jelentds Kiterjedésli természetvédelmi teriiletekkel
rendelkezik, ezek az 6kologiailag értékes teriiletek kiilonb6z6 szintli természetvédelmi oltalom
alatt allnak.

Telki kozigazgatasi teriiletének EK-i harmada tartozik a Budai Tajvédelmi Korzetbe. A védett
teriiletek a teleplilésen az Osszefiiggé erddéallomanyokat és a csatlakozd cserjés-gyepes
tertileteket foglalja magaban. A telepiilést fokozottan védett teriilet nem érinti.

A telepiilésen a Natura2000 halézat Aaltal kijelolt - Budai-hegység kiemelt jelentéségii
természetmegOrzési teriilet nagysaga a Tajvédelmi Korzet altal védett teriiletek kiterjedésével
kozel azonos, szintén a telepiilés belteriiletétél észak-keletre taladlhaté erdéségeket foglalja
magaba.

A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIII. torvény erejénél fogva ex-lege védelem alatt all
valamennyi forras, lap, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom, féldvar. Telkin a Budajendi-patak
ered, melynek forrasa a belteriilet EK-i részén talalhato.

Telkin ©6nalld6 helyi természetvédelmi rendelet nem Kkeriilt megalkotdsra, a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben lehatarolasra keriilt egy "Helyi tdjképvédelmi tertilet". A Budai
TK mentén Kijelolt 6vezet célja a telepiilés tdji-, természeti értékeinek védelme.

A természet védelmérol sz6l6 1996. évi LIII. térvényben meghatarozza az egyedi tajértéknek
minGsiilé elemeket. Tajékoztaté jelleggel TEKA tajertektar.hu weboldalon megtalalhaté felmérés
alapjan Telkin 50 db egyedi tajérték van, melyek koziil szamos objektum miemléki,
természetvédelmi oltalom alatt ll. A fennmarad¢ tajértékek koziil a legjelent6sebbek: Temets-
fejfa, emléktdbla, Anna vadaszhaz és kornyezete, Sz6l6hegy, Képesfa, Kérhaz fasor, Kettds
berkenye fasor.

Az 6koldgiai halozati elemek magukba foglaljak a Tajvédelmi korzet, a Natura2000 teriiletek
teljes egészét, tovabba az emlitett védett teriileteken kiviil az ahhoz délrél csatlakozod cserjés-
gyepes és erddtertileteket, és a teleptilés kozépsé részén haladé Budajendi-patak fiizesekkel
nadasokkal, gyepesekkel kisért teriileteit.

Ezeknek a kiemelkedd természeti és okologiai értékeknek a megbrzése szempontjabol
elsédleges, hogy a tajhasznalati formak, teriilethasznalatok ennek alarendeltek legyenek.
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4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

4.1. A Kkoncepci6é megvaldsitasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

A jelen fejezet a koncepci6 megvaldsitasat szolgalé leglényegesebb eszkozoket és az
intézményrendszert érintd elemeket foglalja 6ssze, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepcidban
és a teleptilésrendezési tervekben foglalt tevékenységek megvaldsitasat szolgaljak.

Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési céljainak elérését (a megvalositast) szolgalé eszkozeinek
bemutatasa:

1. telepiilésmarketing célu tevékenységek (pl.: telepiilésmarketing és turizmusfejlesztési
stratégia elkészitése, kommunikacio),
helyi gazdasagfejlesztési tevékenységek (pl.: helyi adopolitikai koncepcio),
ingatlanhasznositasi terv,
Jtervalku” (Telepiilésfejlesztési Megallapodas/Szerz6dés),
intézményesitett partnerség (pl.: a tervezés és végrehajtas soran konzultaciés féorumok,
vagy kontroll testiiletek 1étrehozasa, pl.: Helyi Tamogat6 Csoport),

6. telepiilésfejlesztési és lizemeltetési ,,menedzsment” intézményrendszer kialakitasa.
Telki hosszu tavu, az elfogadott koncepcié mentén torténd kovetkezetes megujitdsanak sikere
nagyban fiigg a koordinaciét, a megvaldsitast ellatd szervezeti struktira miikodésétél. A
mindenkori telepililésmenedzsment szdmara a célok megvaldésuldsanak sziikséges feltétele
annak a szemléletmdédnak az el6térbe kertilése, amely a helyi gazdasagfejlesztést az integralt
teleptlilésmegujitas szerves részének tekinti.

Vi W

A fenti eszk6zok alkalmazasaval a megvalositas csak a szervezetek és agazatok kozotti hatékony
koordinacién keresztiil valosithatd meg. Ennek végrehajtdsara tobb miikodéképes szervezeti
(menedzsment) modell 1étezik.

Az dnkormadnyzat altal vezérelt komplex telepiilésmegujitas eltér6 tipusai mas-mas szervezeti
keretet kovetelnek meg, tobbek kozott a megvaldsitandd feladatok és a rendelkezésre allo
forrasok tipusatdl, volumenétd], illetve példaul a folyamat szerepl6inek 6sszetételétdl fliggden.
Tekintettel arra, hogy jelen stratégia hosszu idétavra tervez, a szervezeti modell kialakitasat
tobb l1épcs6ben javasoltuk végrehajtani, ezzel is biztositva a flexibilitast, a valtozasokhoz vald
alkalmazkoddéképességet.

A szervezeti modellre vonatkozoéan olyan javaslatot célszerii tenni jelen dokumentum keretében,
amely képes arra, hogy a mindenkori dontéshozok szamara miikod6képes valtozatokat nytjtson.
A menedzsment felépitése tekintetében a legfontosabb elvaras, hogy az aktudlis
korilményekhez igazodéan képes legyen arra, hogy alkalmazkodjon a folyamatosan valtozo
korilményekhez (pl.: gazdasagi feltételek, elérhet6 tamogatasi forrasok, onkormdanyzati
feladatok, stb.), viszont legyenek olyan elemei, amelyek biztositjdk az elfogadott célok hosszu
tavua érvényesiilését.

Az alabbiakban a szervezeti modell harom valtozata keriil bemutatasra, kihangsulyozva az egyes
tipusok elényét és hatranyat, ill. lehet6ség van a modellek épitkezésére.

Alapszint

A kiindulasi (alap) modell szerint a jelenleg m{ikdd6 intézményrendszer semmiben nem valtozik
meg. Nem épiil be 4j szervezet sem a menedzsment, sem a lebonyolitds szintjén, és nem torténik
atalakitas sem a meglévé szervezeten belill. A folyamatot Telki Kozség Onkormanyzata és a
Polgarmesteri Hivatal koordinalja. Az operativ megvalésitasban részt vesznek az Onkormanyzat
vezetdi, valasztott testiiletei (pl.: Pénziigyi Bizottsag), a Polgarmesteri Hivatal egyes szervezeti
egységei, tisztségviseldi (Teleptlésfejlesztési és -ilizemeltetési csoport, Féépitész). A helyi
gazdasagfejlesztés végrehajtasara nincsenek Kkijelolt szervezeti egységek. A modell erésen
tdmaszkodik kiils6 szakértéi bazisra.
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A kezd6 modell lassabb folyamatot feltételez, amely Kifejezetten Kkiils6, els6sorban palyazati
forrasokra épit, illetve az 4llam és mdas tulajdonosok (intézmények) o©nallé feldjitasi
tevékenységével szamol. Ebben a modellben a koordinaci6 lazabb.

Kozépszint

Ebben a szervezeti modellben a meglévé intézményrendszer alapvetéen nem valtozik, Uj
szerepl6 csak részben jelenik meg a megvaldsitas soran, viszont az egyes szervezeteken beliili
feladatok-atcsoportositasra, profilbgviilésre keriilnek. A folyamatot az Onkormanyzat és a
Polgarmesteri Hivatal koordinalja. Az iranyitast, koordinaciét és részben az operativ feladatok
megvalositasat egy erre a célra Kkijelolt hivatali szervezeti egység végzi. A Polgarmesteri
Hivatalon belill a forrasszerzés, és a projekt koordinacié feladatai egy irodaban
koncentralédnak, amely a gazdalkodasért felel6s iroda alad, vagy kozvetlenill a
Polgarmesterhez/Jegyz6hoz rendelt szervezeti egységként keriil kialakitasra. A modellben az
onkormanyzat kezdeményezl szerepet tolt be, proaktiv, a helyi és a térségi szereplok
egylttmiikddésére épit. A modellben erds a helyi koordinacié.

»~Intézéi” vagy , Falugazda” munkakér

Kiilon kitériink a telki gazdasagi és kozosségi élet szervezésének témajara. Az interjuk és
kérddivezés soran rengeteg otlet, gondolat meriilt fel a telki polgarok részérdl, ami élénk, aktiv
kozéleti részvételt jelez. A kozosségépités szempontjabdél minden otlet, szandék fontos lehet,
egyet sem szabad veszni hagyni. Ezért, kiemelt jelentésége lenne egy , intézdi” vagy ,falugazda”
stdtusz 1étrehozasanak.

Az ,intéz6” vagy ,falugazda” terepmunkat végez, segiti, tehermentesiti a telepiilésvezeték
tevékenységét, egyfajta projektmenedzseri funkciot tolt be. Finanszirozdsa dnkormanyzati vagy
palyazati forrasbdl torténne. Ha eredményesen miikodik, akar kés6bb sikerdijas ,vallalkozas” is
lehet. A kiildetése, hogy feltirja a hasznosithaté oOtleteket, szervezze a megvaldsitast és
igazgassa, ,gondozza” a szerepléket a mindennapokban. Az ,intéz6i” vagy ,falugazda”
koordinalna a szomszédsagi egyiittmiikodéseket, folyamatosan keresné a hazai és nemzetkozi
(unids) fejlesztési forrasokat, kezelné a térinformatikai rendszert. Az intézd bérét, miikodési
koltségeit az dnkormanyzatnak, illetve ha ez meghaladja a kereteket, akkor palyazati forrasok
segitségével kellene finanszirozni. Statusza lehet szerzédéses, sikerdij alapu is.

F¢ feladatai, tevékenységi kore:

- pélyazati forrasok naprakész figyelése, palyazati dokumentacié elkészitése/elkészittetése,

- kapcsolattartds szakmai és tlizleti korokkel, vallalkozokkal, a potencidlis befektetdk,
fejleszt6k megkeresése,

- telki vallalkozasalapitas koriilményeinek feltarasa, mar aktiv és potencialis helyi szerepl6k
felkeresése, a vallalkozas alapitas koriilményeinek tisztazasa,

- szakképzettség, specidlis tudasok (kreativitds, innovaciés készség, stb.) felmérése,
javaslattétel kozosségek, alkotocsoportok szervezésére,

- koordinacid a telepiilésen és kozosségek, érdekeltek kozott.

- rendezvények szervezése, koordinacid,

- lres, be nem épitett, illet6leg értékesitendd ingatlanok nyilvantartasa, hasznosithatésaguk
felmérése, a hasznositas bonyolitasa, egyes ingatlanok esetleges feltjitasa és piacképessé
tétele koltségeinek és piaci dranak becslése,

- oOnkormanyzati ingatlanvasarlas, értékesités bonyolitasa, az ingatlanok ar/érték
aranyvaltozasainak, a piaci trendek figyelemmel kisérése,

Fels6fok - Falufejleszté Tarsasag modell

A projektmenedzsment szervezetfejlesztésének magasabb szintje az integralt telepiilés- és
gazdasagfejlesztési céli modell, amely az el6z6ek pozitiv tapasztalatai utan jon 1étre. Ebben a
modellben az egytittm{ikddés kiteljesedik, a megvaldsitas sokszerepldssé valik. A Falufejleszt6
Tarsasag az el6z6 - intéz6i/falugazdai - modell feladatait latja el professzionalis szinten.
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Ez a modell a koézszféra ,progressziv” telepiilésfejlesztd politikajat feltételezi, ami kiiléndsen az
elején tobbletkoltséggel jar az onkormanyzat szempontjdbdl, azonban minden szervezeti
atalakitas legfébb célja, hogy (tobblet)jovedelem-termelé gazdasagi tevékenységek és
szolgaltatasok induljanak el, multiplikator hatas kivaltasanak céljaval. Igy a tervezett kiadasok,
ha nem is feltétleniil a projektek szintjén, de telepiilési szinten kozép- és hosszi tavon
megtériilnek, kozosségi szinten értéknoveld hatast fejtenek ki.

(feladatokrol Id. még 2.2.2. fejezet TeFa 5. pont)

4.2. Javaslat a Kkoncepcié6 és a valtozasok nyomon Kkovetésére, a
feliilvizsgalat rendjére

Az aladbbiakban ismertetésre Kkerililnek a koncepcié megvaldsitasat szolgald legfontosabb
tényezdk, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepcidban és a telepiilésrendezési tervekben foglalt
célok teljesiilésének nyomon kovetésében nyudjtanak segitséget.

A telepiilésfejlesztési koncepcié monitoring feladataira a javaslat szerint kétévente keriil sor. Az
attekintés soran megallapitasra kertlnek a fejlesztés ,kimeneti (output”) és ,eredmény” jellegii
indikatorainak értékei, ezek alapjan értékelésre keriil a célok iranyaba torténd el6relépés
mértéke.

Ahhoz, hogy a telepiilésfejlesztési koncepci6 megvaldsulasa figyelemmel kisérhetd legyen, a
célrendszerhez  szamszerlsitett —mutatok hozzarendelése sziikséges. A  fejlesztés
eredményességét mér6 output-, eredmény- és hatdsindikatorok meghatarozasat célszerd a
folyamatban 1év6 palyazatokban vallalt kotelezettségekkel osszhangban, sziikség szerint
aktualizalva, kiillon képvisel4-testiileti jévahagyassal a telepiilésfejlesztési koncepcio
mellékleteként kezelni. A szamszeriisitett mutatok értékének mérése az el6zé fejezetben
részletezett, erre kijel6lt operativ szervezeti egység feladata.

Az attekintés sordn az aldbbi lényeges forrasokbo6l szarmazé tovabbi informacio felhasznalasa is
ajanlott:

- Onkormanyzat és szervei adatbazisok, adatszolgaltatasa;

- Kozponti Statisztikai Hivatal adatai;

- partnerségi férumok véleménye, visszajelzései;

- elkésziilt Agazati stratégiak vagy nagyobb léptékii teriileti tervek hatasa

- szabdlyozasi és gazdalkodasi kdrnyezet valtozasa
Sziikség esetén az Onkormdanyzat - képvisel6-testiilet - korrigalhatja a stratégiat az elért
eredmények és a kiils6 kdrnyezet esetleges valtozasainak megfelelGen.

Kétévente a monitoring rendszer teljes kor(i attekintése javasolt, és a sziikséges korrekcidk
végrehajtasara szolgal. A médositasokat, beleértve a korrekciot kivalté okokat, megfontolasokat
rogziteni kell és nyilvanossa kell tenni. Javasolt a médositasokat partnerségi forumok keretében
megtargyalni, majd ezt kovet6en az Onkormdanyzat dontési rendszerében (Bizottsag, ill.
képvisel6-testiilet) torténo elfogadasa.

Indikatorok

A koncepcié és a valtozasok nyomon kovetésére, ebbdl adéddan a feliilvizsgalat rendjére
vonatkozéan ajanlatos olyan mutaték folyamatos képzésére, amelyek révén a sziikséges
korrekciok biztonsaggal elvégezhetdk.
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